
ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО (ГОСУДАРСТВЕННАЯ
ИПОТЕЧНАЯ КОМПАНИЯ>

ОТДЕЛЪНАЯ ФИНАНСОВАЯ ОТЧЕТНОСТЬ, СОСТАВЛЕННАЯ ПО
МЕЖДУНАРОДНЫМ СТАНДАРТАМ ФИНАНСОВОЙ ОТЧЕТНОСТИ

_ 31 дЕкАБря2022 годА

и
_ ОТЧЕТ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

г. Биrrrкек - 2023



СОДЕРЖАНИЕ

I

Заявление руководства об ответствеIIности за подготовку и утвержцение годовоЙ финансовоЙ
...........8



МАРКА АУДИТ

ОТЧЕТ НЕЗАВИСИМОГО АУД4ТОРА
ОСОО (ЭЙЧЭЛБИ МАРКА АУДIТ>

ОБ ОТДЕЛЬНОЙ ФИНАНСОВОЙ ОТЧЕТНОСТИ
ОАО (СОСУДАРСТВЕННАЯ ИПОТЕЧНАЯ КОМПАНШЯ>

Совету Щиректоров и Акционеру Открытого акционерного общества
<<Госуда;rственная Ипотечная Компания>>

зак;r lo.telt ие по результатам аулита о,гделыlой фи нансовой отчетIlости

MHettue

Мы провеJIи аудит отдельной финансовой отчетности Откры,гого акциоIJерного обшlества
кГосударст,веt{ная Ипотечная Компания> (да;lее Компания), включающей отдельrrый отчет о
(lинансовом поло)кении по состояIlию на 3 l декабря 2022 года, отдельный отчет о прибыли или

убы,гl<е и прочем совоI(упном доходе, отдельный о,гчет об изменениях в I(апитале и отдельныL"I oTtIeT
о /lви)кении денежных средс,гв за год, закончившийся на указанную дату, а таюке гlрtlмечагlий к
отдельной tРинансовой отчетности, включая краткое описание основных пололtений учеr,ной
поJlитики.

По HaI-1IeMy мнению, отдельная (lинансоваlI отчетность достоверно представляет, во всех
суulественных аспек],ах, (lинансовое поло)I(ение Itомпании по состоянию на З 1 декабря 2022 года, её
сРинансовыс результаты и дви)кение денежных средств за год, закончившийся на укаl]анную лату, в
соO,гве,гс,гви и с Международн ы ми стаI,Iдартам и сРиl lансовой отчетности.

О с t t oBatt tte dллt Bbt р altceч ttrl м t l et r url

Мы провели аудит I] соответствии с Мелцуl]ародными отандартамId аудита, Наши обязанности в
соответствии с этими стаIlдартами описаны далео в разлеле <OTBeTcTBel]HocTb аудитора за аудит
ОТ'ДеЛЬнОЙ СРинансовоЙ отчетности) }Iаtilего заIшIо(|ения, N'Iы независI.tмы по от,IlошениIо к Коп,lгIании
в соо],ветствиlI с Колексом этикl4 профессиоrIальгlых бухга;tтеров Совета по ме)кдународllым
cTaН/lal)l,aм этики для бухга.lrтеров (Кодекс смсэБ) и э,гическими требовагlиями, прI4меtlимым14 к
LIalxeМy аулиту отдельной dlинансовой отчетI-Iости, и llаtr{и выполнеtlы прочие этичесl(ие обязанлlости
в соотI]етстIJии с этими требованияп,tи и Кодеttсомr СIviСЭБ. Мы полагаем, что полученные нами
аУДИ'ГОРСКИе ДОКаЗаТеЛЬСТВа ЯВЛЯIОТСЯ ДОСТаТОLlLIIrI]\{И И I]аЛJIежаttlИМИ, ql6ýоl оJ]у)I(ить осllованием дJlя
выра.жеI{ия llАшего мFlения.

клul rt eBbt е во про с lrl пуd umа

It.llю,tевые вопросы аудита - это воtIросы, Ii()TOi)ыe, COI'J'Iiiсiio Irашему профессионаJIьному су)кдению,
являлись llаиболее зljачимыми для }lаl,Uего а)/д}.i.гil oT/lll..lblloй финансовой отчетности за текущий
перио/1, Э,ги вогtросы были paccMoTpeljLl в l(оlI,гсIiс-а,э:ii,;,:ilго ayilllTa финансовой отчетности в llелом
и при (lормироваllии нашего мI]ения об эгой (),Itlе,гIIос,l .1, },I l\lы Lle вырarl(аем отделыlого мнения гlо
э,гим воtlросам.
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Резервьt поi олсulаемые креOumные убьt.mкu по креdumп,lt

В связи со значимостью статьи кКредиты) отдельI{ого отчета о сРинансовом полоI(ении и

применением руководством Компании профессионального суждения для своевременного выявления
и оl-Iеtil(и резервов под о)килаемые кредитные убыткй,(далее кОКУ>), расчет резервов под ОКУ в

соответс'Iвии с МСФО (IFRS) 9 кФинансовые ийструме}lты)) считается одним из ключевых BoIlpocoB
аудита,

компаltия оценивает резервы под Оку на коллективной и индивидуальной основе и рассчитывает
гIоказатели вероятности дефолта, величину, подверженную риску дефолта и уровень потерь при
ле(lолте llo ка)I(дому кредиту или по портфелю кредитов,
КоллективIlая оце1-Iка проводится с помощью моделирования, основанного на прогнозной
ин(lормаЦии, а TaK)I(e внутренrlих рейтингах, выбор соответствующих данных являе.l-ся
п росРессионал ьн ы м суждением руI(оводства Ком пани и.

расчет резерва на индивидуальной основе включает значительное применение просрессионального
су)I(дения, использование допущений и аныlиз различных факторов, включая финансовые показатели
I(онтраге}I1,ов, прогнозируемые денежные потоки и стоимость обеспечения.

ГIодхо:] I(омпании к управлению кредитным риском представлен в ГlримеLIании 28 кУправление
риоI(ами) (lинансовой отчетности. f{анные о кредитах и резервах под оКУ представлеFIы в
['lримечанИи 7 кКредИты) И ПримечанИи В <!ебиТорскаЯ задол)I(еннОсть по финаrrсовой аренде)
фиttагrсовой отчетtiости.

Наtu,u Memodbt

В рамках проведения аудиторских процедур мы рассмотреллl методологlrю, KoTopylo Компания
у,гверлила в сOотве,гсl,вии с мсФО (IFRS) 9 и использовrLла для выявления случаев увеличеI{ия
I(редитtIого риска, а TaK)I(e расчета о)кидаемых кредитных убытков на ко.llлеtстивной и
и lJди виllуau] ьной oc1-1oBe.

Мы проанаJIизиров€lJlи расчет резерва под оКУ на коллективной основе, включая выборо,tгtуlо
llpoBepKy исходных данных и использованных допущений для модели кредитного риска, в том tlисле
l]ну],ренних кредитных рейтигlгов, а таюке класси(lикацию кредитов по стадиям обесценения.

В отношеttии существенных индивидуально обесцеFIенных кредитов мы на выборочноЙ основе
проанализировали расчеl,возмещаемой стоимости и оку на основаIlии определеIlных Компанией
сценариев погашения задол)I(еIIнос],и и их вероятнос,ги, вк.пючая допущения Компании об оrl<идаемых
леl{е)l(ных tloToкax, в 1,ом числе от текущей деятеJlьtlости заемщиков, а TaK)Ite от реzu|изации залога с
учетом дсlступной информации на рынке.

liаLlи аудиторские процедуры таюI(е включал}l тес,tироваIlllе на выборочной осноtsе средств кон.гроля
по процессу оценки ожидаемых кредит}Iых убыт,ltов по кредитам, включая тестирование контролей
по yLIeTy просроченной задолженности.

Мы TaKlce проанаJIизировали ин(lормаrцию в отношеI,1I,1И ожидаемых кредитных убытков по
I(редитам, раскрытую в финаltсовой отчетrtостlt I(oM пан и tl.

Пр o.t att tt l t (l орлt пtlttlt

Аулит Itонсолидированной финансовой отчетIIости ОАС кГосударственная ипотечная коl\tпания)) за
202 l гоД был провеДен осоО <Гран,Г'I'орttr,о;t;,>. [Io резу.llьr'атам проведенного аудита ОсоО <ГрантТорнтон> выразил tle модифицироваFIное tvrl{ellIle о дос,гоI]ерности во всех существенtIых аспектах(lинансовой отчетности Компаt{ии за 202l год1. Дудиторсl(ое заклIочение датировано 2 марта 2022
l,ол{l.
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оmвеmсmвutносmь руковоDсmва Колtпurtuu l,t.цtlц, оmвечаюu4uх за корпорumuвltое управленuе, за

(l tlп а t t с о ву lo о пх|лепut о сlпь

Руководст,Во ItомпанИи I.IeceT ответстве}tНос,гь за IlодготовI(У и достоверI{ое представление данных

(lиrtаttсовых отчетов в соответствии с Мехq]ународными стандартами финансовой отчетнOсти, а TaI(

)I(e за tlбесltе.lение системы вну,I,реннего контроJIя, KoTopyto руI(оводство Комllании сtIитает

необходимой для подготовки финансовой отtlетности, I{e содержащей существеI]ных искаrItений,

I]ызванных мошеt]ничеством или ошибкой.

при подготовке отдельной финансовой отчетtlости руководство Компании несет ответственность за

otleHKy спо9обнос,ги Компании 11родол)Iiать непрерывно cBoto деятельrIость, за раскрытие в

соотl]етствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности деятеЛЬНОСТИ, и За СОСТаВЛеНИе

оl,че1.1lости на основе допущения о неllрерывности деятельности, за исключением случаев, ког/_1а

l]yцoBollcTBo намеревается ликвидировать Комtпанию, прекратить её деятельность или когда у неё

отсутствует какая-либо иная реальная альтерI-1атива, кроме ликвидации ИЛИ ПРекраЩеНиЯ

деятеJlьllости,

JIица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за наДЗор за подlготовкоЙ

о"t,i lел ьl-tой финансовой отчетности Ком пан ии.

ОmваmсmвеlllrOсmь ауiumора зсt чуdum оmiельной t|ltttttttcoBoЙ оtпчеmноспtu

llau_ta 1.1e.lrb состоит в tIолучении разумной уt]еренtIости в ,гом, что отдельная (lинансовая о]'Чеl'Носl'Ь

не содер)кит существенных искажений вследствие нелобросовест1-1ых лействий илll оrшI,Iбок, и в

выпуске аудиторского заклюLIения, содерrI(ашцего наше мнение, Разумная yBepeнllocTb представляе'I

собой высоl(уIо степень увереrIности, но не является гарантией того, что аУдрlт, проведенгlыЙ в

соотве,гс,гвии с Междlународными стаI-iдартами аулитц всегда выявляет сущеотвенные иQка)I(ения при
их наличилl, Искалtения могуl,быт,ь результа,Iом недобросовестных действий или ошибок и

сtlи,|,аIо1,0я существенными, если можно обоснованно предположить, LlTo в отдельносТи иЛИ В

совокупнос,ги они могут повлияl,ь на экономические решения пользоватеlIей, принимаемые на основе

э,гой отllельной финансовой отчетrtости.

В рамках аудита в соответствии с Международными стандартами ауди^га, мы гIрименяем
гrрофессиональное суждение и профессиональный скептицизм во время аудита, ItpoMe того, мы
выпоJII"lяем слсдующее:

Определяем и оцениваем риски с),щесl,ве}lI.Iого искажения финансовой отчетности, из-за
моIrlенничества или ошtибки, плаI]14руе]\4 и выполняем аудиторсl(ие процедуры,

реагируIощие Ila такие риски, и получаем аудиторск}rе доказательствА, которые
обосllованно 14 соответстl]ующим образом llредоставляютоснову для нашего мнения. Риск
нсобнаруrкения существенного искаil(ения в результате недобросовестIlых дейотвий выIIIе,
чем риск необнаруrIсеttия существенtIого искажения в результате ошибки, TaI( I(aI(

недобросовестItые действия могут BKJlloIlaTb сговор, подлог, умышленный пропуск,
иска)I(енное представлеttие инфорN{аци1,1 или действия в обход системы в1-1утреннегсl
l(оtI,1,роJIя;

IIолучаем rlонимание соотtsетствуtощего вrIутреI{Ilего коFlтроля аудита для того, чтобы
разработать аудиторские процедуры, I(оторые соответствуют оботоятельствам, но но для
целей выра)I(ения мнения по эффектиRI-Iос,ги внутреннего контроля Компании,
()цениваем yMecTIJocTb применяемI)Iх уtJе,гнI)Iy поIlI{1,ик и обоснованность учетllых оценок и
связа}I н ых раскрыти й, сделаI{н ых руI(оводство]\,l.
/fелаем заключение по yMec],ttoc,l,Ll прt4N{енеlI14я руководством учетной основы для
tlроllоЛ)каtоtцеЙся деятеJIьlIос,I,и I.1, Ila oclloBe получеI{ного аудиторского доказательства,
закл }ollaeM, существует л и существен 1.1ая 1-1еопреitелеIi }locTb,
В отношении событий или ус.llовий, l(оторые 1\lогут взять под сомнение способносr,ь
Компании продол)I(ать cBoIo деятельнос,I,ь кпк деi.'tствующее предприятлIе. Если мы
Приходим к заключению, LlTo сущеOтвует матерLIальI]ая неопределе}lность, нам rlеобходимо
обрати,гь вI{имание в нашем аудиторсl(ом отчете на соответствуюшtие раскрытия в

/@*оr*о Ауýит



tринансовых отчетах, или, если такие раскрытия не адекватны, моди(lицировать наше

мнение. FIаши заключения осtlовываются на аудиторском доказательстве, полученном до

/lаты наLUего аудиторского отчета, ОднаI<о, будуrrцие события или условия могут повJIияl,ь

на про/lолжающуюся деrIтельность Ком пании.

- проводим оценку представления финансовой отчетl]ости в целом, ее структуры и

содер)кания, включая раскрытие информации, а TaкrIte того, представляет ли сРиrrансовая

о.гLtетгIостЬ лех(ащие в ее оснOВе операции и события так, чтобы было обеспеLIегlо их

достоверное представлеIl ие,

мы осуществляем информациоl]ное взаимодействие с лицами, отвечающими за корпоративное

управjlение, доводr] до их сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и

сроках аудита, а ],aK)I(e о существенных замечаI]иях по результатам аудита, в том числе о

знаLlи.г9JlьНых недостатках систеМы внутренНего контроЛя, которые мы выявляем в процеосе аудита,

мы r.alcrt<e llредоставляем лицам, отвечающим за корпоративное управJlение, заявлеtlие о том, чl,о мы

соблюдzutи все соответствующие этиLIесI(ие требования в отношении независимости и

иt1iРормировали этиХ лиц обо всех взаимоотношениях и прочих вопросах, I(оторые Mo)I(tlo

обосtлованно считать оказываюlцими влияние на независимость аудитора, а в необходимых случаях

- о соо,гветствуlощих мерах предосторо)I(LIости

ОсОО <<ЭйчЭлБи Марка Аудит>
.lIurlензuя реz.Nр 0l46 оm l 3 ноября 20lB еоdа, Bbtdattttctя

[-clcydapcmBeHHoii слуэrcбоii ре2улuросанLtя tt ttаёзора за r|luнаrtсовьtлl

рынком пptt ll раыmельсплве КbtpеызсKoii РеспублttKtt
Pearcmparptottttoe свudепrcльсlпво Np 4850,330 l -ООО l|4tLttttcпtepcпlBct

lОспlttцtttt Кыреьtзсtсоii Республttкtt оm l l окпtябрsL 20 ]9 eoda

Кыреьlзсксtя Республttка, z, Бttulкек
ylt, Профлессора Зttмьt, 38, mел,/с|акс(3 12) 32 05 75

.Щиректор
aydutllopa Ceptttt АИ М 00l2, 1эez .l\k04б l

Кобри ., Аудитор

аРА М0000492 опl ] 5,04,20l l, luпИФР Np1 7091 ]9 опl l0. I 2.2009е.

10 марта 2023 года
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ОАО <Сосударственная Ипотечная Компания>>

ЗАЯВJIЕНИЕ РУКОВОДСТВД ОБ ОТВЕТСТВЕННОСТИ ЗА ПОЛОТОВКУ И
УТВЕРЖДЕНИЕ ФИНАНСОВОЙ ОТЧЕТНОСТИ

[{ижеследуlошlее заявление оделано с целью разграничения ответственност,и аудиторов и руководства

в о,гllоl1lении отдельной (lинансовой отчетности Открытого акционерного общес,гва кГосударствеIJ}tая

Ипо.ге.tt.tая Компания>> (далее Компагrия) за год) закончившийся 31 декабря 2022 года,

11рилагаемая отлельная сРинансовая отчетIlость была подготовлена руководством Открытого

о,.ц"о.,"рцого обшlества кГосуларствеI]ная Ипотечная Компаtlия> (далее Компания). Руководсr,во

Копtгtаt.lии признает cBoto ответственность за подготовку и достоверное представление отдельгtой

сринансовой отчетности, отрш(ающей во всех существенных аспектах финансовое 0остояние,

резуJtь.l.а.гы деятельности, дви)кения дене)ltllых средств и изменения в собственном капитале, вкJIlочая

allel(BtlTllыe раOкры,l,ия, за год, закончившИйся З l декабрЯ 2022 года В соответствии с Меяцународными
Сr,аtlдартами Финансовой Отчетности (МСФО).

IIри подро,l.овке tРинансовой отчетности руководство несет ответственность за выбор надле)I(ащих

принципов бухгал.герского учета и их последовательное применение, применение разумных и

обосноваьIrlых оце}lок и расчетов, соблюдение требований МсФо и раскрытие всех существеIlных
отк.llо1-1еttий оr,МСФо в примечаниях к dlинансовой отчетности, и подготовку финансовой отчетнос,l,и

исходЯ из допущеtIия, LlTo Компания булет продол)l(ать свою деятельность в обозримом будущем, за

исI(JlIочением случаев, когда такое допущение неправомерно.

Руксlводство Компании TaIOKe rjeceT oт,BeTcTвetlHocTb за разработку, в}Iедрение и обеспечение

функrцио1-1ирования эtРфективной и надея(ной системы внутреннего коtIтроля в Компании,

подlдерil(ание системы бухгалтерского учета, позвоJlяющей в любой момент с достаточной степенью

l.очltости подготови,I,ь информациtо о финансовом положении Компании и обеспечивающей

сооl.ве,гс,гвие (lинаllсовой oTLIеTI-IocTи требованиям мсФо, принятии мер в пределах своей

KoMlleTe нцИи для обесПечениЯ сохранносТи активоВ Компании, и выявленИе и предотвращение с[lаr<,гов

м о ll.teH н иLlес,Iва, ош ибок и прочих злоупоr,реб.гIен ий,

!,анная о1дельная сРинансовая отчетность, за год, закончившийся З 1 декабря 2022 года, бьtЛtl

утt]ерхtдена руководством Компании l0 марта 202З года

10 марта 2023 года



ОАО <<Государственная Ипотечная Компашия>>

Отдельный отчет о фиrrашсовом полоrкении
По оостоянию Ha3l декабря 2022года

мы в таблицах вы ны в тыс.сом)

31 декабря 31 лекабря
2021 год

Активы
flснеrItные средства и их эквивrtленты
Кредиты, предоставленные банкам

fiсбиторская задолжеIJность по финансовой
аренде
Инвестиции в дочернее предприятие
Активы, предназначенtIые для продarl(и
Строительt-lые активы
от;lоlкенные налоговые активы
Основные средства и нематериrшьные активы

6
,7

зl9 828
9 920248

215 650
з05 000
152 з50
25 0з-|

46l
1 |46

1 45з 193

1 l0 807
6 0з9 396

25 l 055
l 05 000
lз 419
4 491

в59
6 156

l25 l 1з

8

9
10

ll
12

lз
|4Про.lие активы

итого активы 12 458 913 б б56 902

обязательства и капитал
обязптсльства
Прочие займы
ГосударствеIJная субсидия
Текущее обязательство по нЕulогу на прибыль

15

16

|2

17 605
| 445 922

1 438

lб 08l
766 855

4,738

Прочие обязательства 17 _?? 5_40 l04 ?2L
итого обязательства 1 537 505 892 065

Капитал
Акционерный капи,гал

!,опо;lt rительны й капитал
Нераспределенная прибыль
итого капитал

l8
18

10 7з9 500
20

181 888
10 92r 408

5 674 500
0

90 зз,7
5 764 837

итого обязательства и капитал 12 458 913 6 б56 902

СатыЬалдыевdЭ.К.

Примечания на стр. l2-45 являются [lеотъемлемой,tастью настоящего отчета



ОАО <Сосуларственная Ипотечная Компания>>

отдельшый отчет о прибыли илш убытке и прочем совокупном доходе
Загод, закончившийся 31 лекабря 2022rода

Примечание 2022 лод 202l

Процентные доходы
Процентные расходы
Чистый процентный доход до формирования

203 7з9
(1 349)

202 390

196 5зб
(50 7l5)

145 821
обесценение

(Форм ирован ие)/восстановление резерва под

обесценение активов, по которому начисляются
проценты
I-Iрочие доходы
Затраты l,Ia персоtlал
Аплортизация основных средств и
I Iематериальных активов

22
Z5
24

6 0з2
65 169

(69 619)

(2 080)

(5 219)
10 070

(40 l46)

(2 2з5)
10

25

Прибыль/(убыток) до наJIогооблоясения

l0 з22
L92 l70

9 l58
99 133

асходы)выгода по налогу на приOьJль 19 455
l72 715

8 85з
90 280Прибыль/(чбыток) за год

Прочий совокупный доход
Итого совокупный доход l72 7l; 90 28;

на акцию 31 9 949,31

Саiьiвалдыd/а Э.К.

Примечания на стр. l2-45 являются неотъемлемой частыо настоящего отчета

2|
21

9



ОАО <<Государственная Ипотечная Компапия>>

Отдельный отчет о движении денежных средств
За год, закончившийся 3l лекабря 2022года

ы в таблицах в ы в тыс.сом)

[вижение денежных средств от операционllой

дсятелыlости:
Процеttты поJlучен1,1ые

Проценты уплаче1,Iные
Про.lие операциоIlные доходы
Прочие операциоtlные расходы
Операциоltные расходы
Отток денежных средств от операционllой
деятелыIости до изменения операционных
активов и обязательств
Из м е t t е l п.t е оп е р aL| u ot l I lblx акп1 u в о в u о бяз а пt е ль с ttt в

(У в е лt t ч е t tt t е) / yrtl е tl ьutе l l u е оп е р аl|u оl п l blх аl{п1 uG о в :

Кредиты, предоставленные банкам

i]еб иторская задол)I(ен }I ость по (l и нансово й аренде
(У в е лu, t е t tu е) / yll е t t btu е l l u е о п е р al|lr о t ! I l blx
обstзаtltеltьспlв:
Чистый прирост прочих активов за вычетом
прочих обязательств
Чистый (отток)/ приток денежных средств от
операционной деятельности до
налогообложеIIия
I-Iшог tla прибыль упла.Iеl-tl,tы й

Чистый (oTтoK)/ приток деIIежных средств о,г

операционllой деятельности
Щвlлrкен ие деIlежн ых средств от и н BecTtl цtr оII IIoI"I

деятельностII
Приобретение основных средств и нематериалLных
аI(тивов
Иrlвестиции в дочерние компаtiии
Финансирование строительных активоI]
fIпстый отток денея(ных средств от
иIIвестиционной деятелыIости
ЩвижеlIие дене}кIIых средств от фиIlаlIсовоli
деrIтелыIости
Выпуск акций
Займы получе1-1ные
Выгlлаr,ы по кредитам получе1-Iным
Выплаченrtые дивиденды
Поступление государствеllных субсиаий
Чистый оттоtс/приток деtlежIIых средств от
финаttсовой деятельности
Влияние измеIiе}lия валютных курсов
LIистое увеличение денежных средств и их
эl{вивалентов

15

19l 890

65,769
(10 322)
(69 660)

|77 677

(3 862 859)
(24,707)

72 264

Q 637 625)
(19 455)

(3 б57 080)

(2 429)
(200 000)
(20 540)

Q22969)

3 450 000

(40 582)
679 067

4 088 485
|75

208 бl l

202 ззб
(зв i 8в)

l0 070
(9 158)

(40 146)

|24 9l4

(l 097 668)
6 617

l0 419

(955 718)
(8 85з)

(9б4 571)

(1 43в)

(1 438)

5 180077
lб 08l

(4 705 lз0)
(59 523)
601 110

1 033 275

6,1 266

18
16

Щеrrеrrtные средства и их эквиваленты на начало
года
Щенежные средства и их нты IIа коIlец

ПреOсеdаmель

|1l 257

зl9 868

4з 991,

111 257

Сатывалдые6/Э.К.

ГIримечанtая на cтp. |2 й частыо l{астояшего отчета



ОАО <<Госуларственная Ипотечная КомпаIlшя>>

отдельный отчет об изменешиях в собствепном капптале
За год, закончившийая3l декабря 2022 rода
(Суммы в таблицах вы

Уставный
капитал

.Щополнительный
капитал,
внесенный
физическими и
юрпдическими
лицами

Не Всего
распределенная собственный

прибыль капитал

Остаток на 31 декабря 2020
74 403 554 003479 б00

5 l94 900 (l4 823)
90 280

5 180 077
90 280

Эмиссия аtсций

Совоlсупгlый доход за год

выгIлаченные

Остаток на 31 декабря 2021

59 52з 59 523

90 337 5 764 8375 674 500года
Эмиссия акций
Совоtсупllый доход за год

5 065 000 20 (40 582)
|,72 7|5

5 024 438
l72 1l5

выплаченные
Остаток на 31 января2022
года 10 739 500 20

40 582 40 582,

181 888 10 921 408

СатывалдьЬа Э.К.

/,.
/

:,

Примечания на стр. l2-45 являются неотъемлемой частью lIастоящего oTчeTa



(Суммы в таблицах llы в тыс. сом)

ОАО <<Государственная Ипотечная Компанлtя>>

примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2022 года

1. оБш(ив положвния

О р е ш t uз ct t4 ч о l ! t t {trl с mру кmу р о tt d е я mел ь tt tl с пlt

ОДО кГ'осУдарственIlая Ипоте.lная Itомпания) является специализированноЙ финансовой компанией,

предостtIвJlяrощей услугИ пО рефинансиРованиЮ ипотеLIных кредитов, вы/lанных кредитI{ым

у.,рaп,дaп"rм Кыргызской Республики) путем гриобретения прав требования по ипотечным кредитам,

в том числе с использоВаниеМ ипотечныХ закJIадных ценных бумаг, и выпусl(а на их основе ипотечных

обл игаttий.

/{ата первичной государственной регистрации Компании в Министерстве Юстиции Кыргызскоl,"I

Республики 8 октября 2015 года. Последня:л перерегистрация состоялась 5 деrtабря 2022 года,

регистрационный номер 149254-ЗЗ0l -ОАО.

Е,динс.гвенt]ым акционером ОАО кГосударствеI{ная Ипотечная Компания> является Правительство

Itыргызской Республики в лице Фонда по управлеFIию государственным имущест,вом при

МигtистерСтве эl(о[lоМики и ltоммерции Кыргызской Республики,

ltомпания находится по адресу: г. Бишкек, ул. Токтогула,22В.

В Компании насчитывалось 57 сотрудников наЗl декабря 2О22года, (На31 декабря 202i года:54

сотрудниr<ов).

2. экономичЕскдя срвдд, в котороЙ компАниЯ осуIцЕСтвлrIЕТ cBoKJ
двятвльность

!,ея,гельность Компании существеLIно зависит от экономики и финансовых рынков Кыргызской

Республики,

В полити.tеской и экономической среде в тече:{ие 2022 года произошло ряд значи,гельl{ых изм9нений,

оказавшик влияние на леловую активность Компании.

BBI'I вырос на'lоh благодаря лобыче золо-а, торговле и сольскому хозяйству, ПромыttUIенное

производс.гво в2022 году по сравнению с2О21 годом возросло на 1|,4Yо (включая золото Кумтора),

сельское хозяйство - на7,ЗYо, СТРоИтельство * tiа 87о. объемы инвестиций в осllовной капитал в2022
г. по сравIlению С 202l г. возРосли за счет внутренних источников финансирования почти на 1,90% и на

6,4О/оЗа Ctte,I внеIfIних источников финансирозания. Миграция капитаJIа и рабочей силы из России в

Кыргызстан способствовали снижению рисl]ов, связанных с последствиями боевых действий в

Украигtе.

Золоторудный ceKтop экоtIом1,1ки продOJI)каеl,,]охранять движущие позиции в экономике Кыргызской

Республиttи.
од1tим из значительных событий явился переход Кумтора под управление Кыргызской Республики.

строительный сектор занимает 7,4о/о От Ввп и продолжает развиваться. Высока вероятность, что он

займет лидирующие позиции в эI(ономике Кыргызской Республики.

Налоговая поJl}tтика государства, и, в частI-IостI,1) вtsедение нового Наlrогового Itодекса, привеJIи I(

значительному росту I-IIIJIоговых сборов на 5В,5О/о Ilo сравнениrо с 202 1 годом. Но при этом значительно

выросли раскоды на зарабо,гные lIлаты, пеIlсии, государственные иtIвеСтиции,

l2



ы в тыс. сом)

ОАО <<Государственная Ипотечная Компания>

примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 3l декабря 2022 года

руководсr.во Компании принимает все необходимые меры для обеспечения устойчивости деятельнос,ги

Компании, осуществления поддер)I(ки клиентов и сотрудников, но булущие посJIедствия слоlсившейся

экономичеСrtой ситуаЦии сложнО прогнозирОвать, И текущие ожидаIlиЯ и оценкИ руководства могу"г

о1)]ичаться or, фактических резуль,гатов,

З. ОСНОВД ПОДГОТОВКИ ОТДЕЛЬНОЙ ФИНДНСОВОЙ ОТЧЕТНОСТИ

/,{анная отдельная финансовая отчёт.t,tосt,ь была подготовлена в соответствии с принципом оценки по

ис.гориLtеской сr,оимости. основные положения учетной политиltи, применявшиеся при подготовке

данной отдельной финансовой отчетности приведены ни}ке.

3,]. Зпявлеlruе о сооlпвеmспхвuu

отдельная (lинансовая отчетность подготовлена в соответствии с Меясдународными стандартами

сРинансовой отчетности (МСФО).

3,2, Валюплсt пlлеdсmавлен uя t)attttbtx Qluнонсовой оmчёmносmu

Националылой вrurютой Кыргызской Республики является кыргызский сом (далее - ксом>). Сом

является валю.гой представленttя финансовой отчетности Компании. Все данные, представленные в

сомах, округлены с точностью до целых тысяч сом.

3..1 В о зм о э t с н о с mь в озм е u|е l I urt о ttllt и t се ш l ь l х l l {lло Z о в ь I х акm uв о в

Компаttия регуJlярно оценивает возмо)t(tIость приз1,1ания оluоженных нzulоговых требований,

призtrаrt11ый отло>tсенный налоговый актив представляет собой сумму н€u]огА на прибыль, которая

мо)кет быr.ь зачтена против булущих нzIJIогов на прибыль, и отражается в oTtIeTe о финансовом
поло)I(ениИ. дктивы гlо отложенному tlалогу признаются по всем резервам и }lачислеLlияпl в той

с.гепени, в которой вероятно использование соответствующей налоговой льготы. Определение

будушrей налогооблагаемой прибыли и суммы налоговых льгот, вероятFIых к возмещеFtIlю в будlуttдемt,

основано на о)I(иданиях руководства, которые считаются разумными в,гекущих условиях,

4. ОБЗОР СУЩЕСТВЕННЫХ АСПЕКТОВ УЧЕТНОЙ ПО"ШИТИКИ

Пр u п цtt tl l rc пр ер bI в I to сtпu d еяmел ь но сmu

За год, закончившийся 31 декабря 2022 года, Компания завершила с пРибылью в СУММе l72 115'ГЫС,

сом. По состояниtо гlа 31 декабря2022 года, собственный капитtLл составил l0 92 l 408 тыс, сом.

с.I.раr.егия Компании направJlена на дальнейшlее расширение кредитования, достижение качествеl{tIого

состава актиtsов, нормальную ликвидность, оптимизацию структуры доходов, что даёт основание

llредполагать, чтО у КомпанИи LIeT намерениЯ или необхОдимостИ в ликвидации |4ли существенном

сокращениИ масштабоВ деятельности. РуководстВо КомпанИи считает, чтО Компания булет,

(lункrциогlировать и продолжать вести операции в обозримом будущем, и в связи с этим подготовило

даIIнуtО (lинансовуlо отчётttоСть на оснОве принциПа непрерывно деt'rствуtощей Компании. f{анная
(lиtlаtlсовая отчётность I{e вltлючает каких-ллtбо корректировок, которые могли бы понадобиться в

сJlучае, если I{омпаItия не сN.lо)ке,г проllол}I(ить свою деятельность на непрерывноЙ oc[IoBe,

lз



ОАО <tГосуларственная Ипотечная Компания>>

rIримечания к отдельный финансовой отчетности
За год, заI(онtIившийся З 1 декабря 2022 года

(Суммы в таблицах вырDкены в тыс. сом)

П ер ео цеt t ка uпо сmр ан но й в алю mbt

Курсовая разница, возникающая в результате проведения расчетов по операцИЯМ В ИНосТраннОЙ

валIоте, включается по курсу, действуIошlему на дату операции. Прибыли и убытки, возникшие в

резудьтате переочета (lинансовых активов, Ilредназначенных для торговли, признаются в отчете о

прибылях или убытках и о прочем совокупном доходе как чистые доходы от торговли. 11рибыли и

убыr,ки, возникшие в результате пересчета финансовых активов, но предназначенных для торговли,

признаются в отчете о прибылях или убытка,х и о прочем совокупном доходе как прочие операционные

доходы или расходы. Монетарные активы и обязательства, вырuDItенные в иностранной ВаЛЮТе,

llеl)есLIитыва|отся по курсу, действовавшему FIа отчетнуIо дату.

I-{емонетарные средства, выра)l(енные в иt-tостранной вzulюте и отраr(аемые по историчесtсоЙ

стоимос,ги, пересчитываlотся по курсу, действовавшему на дату совершения операции. Немонетарные
средотва, выра)кенные в иI-Iостранной валIоте и отра)каемые по справедливой стоимости, переводятся
IIо курсу, действовавшему на дату определения справедливой стоимости.

|-Iиже приведены курсы, используемые Компанией для переоценки остатков по счетам в иtlостранtlоЙ
BaJIIoTe:

31 декабря
2022 rода

31 декабря
202| года

l !оллар США / Сом
l Евро / Сом

85,6800
9|,4з77

84,7586
95,"/в5]

В настоящее время сом не является свободно конвертируемой валютой в странах за пределами
Кыргызсltой Республики.

! е н ес rcны е ср еd сmв о, ltx э KB atB (uлu tmы

В целях составления отчета о сРинансовом положении денежные средства и их эквивчLпенты вкJlючают
нчulичные денежные средства в остатки на счетах в коммерческих банках Кыргызской Республики.

ГIо сосr,ояtнию IIa I(онец 2022 годадене)l(ных средств и их эквивuulеtlтоl], в отtlоlхении которых имеются
каtсие-либо ограничения на их использоваI-1ие, у Компании нет.

От.Iе,г о дви)I(ении дене)I(ных средств представлеI{ по прямоr!{у методу.

Ф t ш ан co B bl е uц cmpyшe l шrы

Финансовые активы и обязательства признаются на отчетную дату, если у Компании возникает
KoHTpaKTI-Ioe обязательство в отношении этого инструмента. Купля и продiDка tРинансовых активов и

обязате,гtьств, имеIощих регулярный характер приобретения, учитываются по дате расчета. Кугlля
(lинансовых инструментов с выполнением на следующий день, которые в дальнейшrем булут
уLIитываться по справедливой стоимости, меяцу датой сделки и датой расчета, учитываются, TaK)Ite,
как и приобретенные инструменты.

(;ина1,1совые аI(тивы и обязательства при первонаriальной оценке учитываются по справедливой
с,гоимос,ги плIос, в случае инструмеI-1тов не оtIениваеI\{ых по справедливой стоимости через прибыль и

убы,гок, затраты по сделl(е, непосредс,гвенllо связанные с финансовым инструментом.

Последующая оценка всех финансовых обязательств, за искJIIочением обязательств, оцениваемых по
справедливоЙ стоимости через прибыль и убыток (включая обязательства, предназначенные дJIя
т'орговли), уLIитывается по амортизированноЙ стоимости, с использованием метода эффективной
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с.гавItи процента, Последующая оценка {lинансовых обязательств, оцениваомых по справедливой

стоимости через прибыль и убыток, учи,гывается по справедливой стоимости,

I{омпаtlиЯ кrlассифицИрует финаНсовые аI(тивЫ IIо следуЮщим I(атеГориям: tРинансовые активы,

оцениваемые по справедливой стоимости через прибыль и убыток и финансовые активы, учитываемые
гlо амортизированной стоимости. Руководство Компании осуществляет классификацию финансовых
иIIструментов в определенну}о категорию в момент первоначальной оценки, в зависимости от целей

1-1риобретеttия финаtlсового игIструмеI-11,а. Последующая классификация финансовых активов, в случае

возмо)l(I.Iости и по плере необходимости, пересматривается на кая(дую отчетную дату.

Фшtппсовьlе {tKПlalBIJl, оцелtatвпемые по спlлавеDлuвой сmошмосmu чере3 прuбьtль tl убыmкu

/(анная ка.гегория включает в себя две категории: tринансовые активы, предназначенные для торговли

и прочие активы, оцениваемые по справедливой стоимости через прибыль и убыток, Финансовый

ак1ив I(Jlассифицируется в данную категориIо, если oll приобретен с целью перепродalки в блиrttайшее

время, или если он определяется в данную категорию руководствоМ с момента I{ачальногО

приобретения аI(тива,

Финансовые активы и обязательства относятся руководством к категории, отражаемые по

сгIl]аведjIиIзой стоимости на счете прибылей и убытков, если
. 'I'акая lслассификация устраняе,г или существенно уменьшает несоответствия в учете, которые в

про1ивном случае возникли бы, если производные инструменты, учитывались как предназначенные

для l.орI,овли, а относяlциеся к ним такие финансовые инструменты, как креди,гы клиен,гам, либо

банкам и выIlущеНные долговые облигации, учитывались по амортизационltой атоимости;
. Некоторые вло)кения, такие как вложеIiия в долевые инструменты, оценка эфсрекr,ивности и

угIравJlение которыми осуществляется IIa основе справедливо}",l стоимооти в соответствии с

документально закрепленноЙ стратегиеЙ управления рисками или инвестиционной стратегией, и

ин(iормаrция об э,гой основе регулярно представляется ключевому руI(оводству;
о Фиtлансовые инструмонты, такие как долговые инструменты, содержащие один или более

t]роизвод1-1ый инструмент, значительно влияющий на денежные потоки
ГIроизволные и1-1струменты также определяюТся в категорию финансовых активов, IIредназначенных

дJIя торговли, за исклIочением тех случаев, когда они используются в целях хеджирования. Прибыли и

убы,гки в отношении финансовых активов, предllазначенных для торговли, отрall(аются в отчете о

прибылях и,пи убытках и о прочем совокупIlом доходе.

Фttttпнсовьlе шкmuвьl, у|tuпlывOемьlе l10 о,иорmuзuроваttttой спrоaL,Иосlпlt

Учитываемые по амортизированной стоимости dlинансовые активы представляlот собой финансовые
активы с (lиксированными или определяемыми плате}ками и фиксированным сроком погашения,

которые Компания тверло намерена и способна удер}кивать до погаtuения. Учитываемые по

аrчIортизированной стоимости активы о],рa)I(аются гlо амортизированной стоиl\Iости, с испоJlьзованием
метола эффективной процентной ставки, за вычетом резерва подобесLlенение.

КреDuпtьt u dебumорская заdолэtсенносlпI)

Кре7lит,ы и дебиторская задол)кенность представляет собой активы с фиксированнымll или

ог|релеляемыми пJ]а,гежами, которые вознLIкают при предоставлении Компании /{ене}l(ных средlстl]
непосредсl,веl]но заемщикам и без намерения I]l]ода)I(и подлея{ащих получениЮ среДсТВ.
Itредиты с фиксированным сроком погашения, предоставленные Компанией, первоначальtlо
Ilризнаются по справедливой стоимости плIос понесенные затраты по сДелке. В случаях, t<огла

справедJlивая стоимость предоставленt|ых средств отл}lчна от справедливой стоимости кредита,
например когда кредит выдан по ставкаN4 I.1и)ке рыночных, разница между справедливой стоимостью
предос"гавлеI]ных средств и справедливой стоимостью кредита, призIlается как убыток IIри
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(Суммы в таблицах вырilкены вщц. соп0

первоI]ачальном признании кредита и включается в отчете о прибылях иJlи убытках и о прочем

совоI(упном доходе как расход от активов, размощенных по ставкам ниже рыночных, ГIоследующая

оцеI]ка балансовой стоимости креl1и,гов учитывается с использованием метода эффективной

процеt,tтной ставки. Кредиты заемщикам у.tитьiваlотся за вычетом резерва под обесценение,

Резерв ttod обесцеlrеllrtе r|mtattcoBblx акmuвов

l(омпания применяе,Г модеJ]ь (ожидаемых кредитных убытков>> для обесценения финансовых активов

в соотве1ствии с МСФО (IFRS) 9. Примегtение модели обесценения требует о]'Компании
знаLIительных профессионuU]ьных суждений в отношении того, как изменения экономических

факторов влияют на ожидаемые кредитные убытки, определяемые путем взвешивания по вероятност}I

их возникновения.

Моле"пь обесценения применяется к следующиМ финансовым инструментам, которые неоце}Iиваются

по сllраведливой стоимости через прибыль и убыток.
. финансовые активы, являющиеся долговыми инструментами;
. дебиторская задолженнс|сть по аренде; и
. обязательства по предоставлению займов и обязательства по договорам финансовой гаранl,ии

(ранее обесце1,1ение оценивалось в соответствии с МСФО (IAS) 37 кОценочные обязательства,

условI-I ые обязател ьства и условIl ые акти вы >).

. В 0оответствии с МСФО (IFRS) 9 по инвес,гициям в лолевые инструменты убыток от обесценегtия

не приз}Iается.
r В соответствии с МСФо (IFRS) 9 оценочные розервы под ожидаемые кредитные убытки дол)(ны

признаваться в сумме, равной либо l2-месячным ожидаемым кредитным убыткам, либо

ожидаемым кредиl-ным убыткам за весь срок, Оrкидаемые кредитные убытки за весь срок - это

ожидаемые кредиl,ные убытки, возникающие вследствие всех возМо)ItНых СОбытий дефОлта lla

Ilро,гя)(ении воего о)кидаемого срока действия финансового инструмента, тогда ttак l2-меся'tные
ожидаемые кредитIlые убыткисоставляtот часть ожидаемых кредитных убытков, ВоЗникаIоЩИх

вследствие событийдефолта, возмо)кtIых в течение l 2 месяцев после отчетноЙ Даты.
. I(омгtаtlия признает оценочные резервы под о)I(идаемые кредитные убытки в cyм]\,Ie, равной

о)I(идаемым кредитным убыткам за весь срок, за исключением следу}ощих иllстрУМеtlтов, Ilo

I{оторым аумма признаваемого резерва paBIla l2-месячныl\,l ожидаемымкредитныrчl убыткам:
. прочие сринаtlсовые t{нсl,румеI-Iты, по l(оторым кредитtlый риск не повысился знаЧИТеJIЬНо с

MoMeI-ITa первоначarльного признания.
. l'ребования МСФо (IIrRS) 9 в части обесценения являются сло)кными ll требуют применеIlия

сулсдений и допущений, особенно в сJIедуюlцих областях, которые подробнообсу)I(даю,гся ниI(е:
. оцеtIка 1,ого, имеет ли место значитсльное повышение кредитного риска по финансоВо]uу

инструменту с момента его первоначального признания; а Taloke

' вкJIIочение прогнозной инсРормации в оценку ожидаемых кредитных убытков.
В связи с гарантией возврата кредитов банками-заемщикаr\Iи Компаrtии рассчитывает ожидаемые
l(редитllые убытки основыtsаясь на Irрелполо)I(ении о ToI\{, что банковская система Российской
Федерации и Республики Казахстан наиболее cxo)I(a с банковской системой Кыргызской
Республики лля оl]еIlки вероятIlости I-iаступления дефолта по кредитноrчIу портфелrо. Факторы,
которые по результатам анализа были выбраны для модели, указаны в примечании2В.

fI р е кр о tце н uе 11 р uз l l al l uя rll ut t tt t t с о в ь lx а l<m at в о в lt о б лз ппtел ь с mв

Фш кч rcrlBbte аltпlltвьl

Финансовый актив (либо часть финаtlсового аI(тива, либо часть группы анiulогичных финансовых
активов) прекрац{ает признаваться когда:
. Ист,еttает срок /lоговорных прав требования на потоки дене)кных средств по финансовому активу;
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. I(омпания передала договорные права на получение потоков денежных средств по сРинансовому

активу, или сохранила за собоЙ договорFlые права на получение потоков денежных средств, I,1o при

э1ом приняла на себя договорное обязательство выплатить без существенного замедления эти

денежные средства третьей стороне по соглашению передачи; и

. КомпанИя либО (а) передаЛа значителЬI{ую LIacTb всех рисков и выгод, связанных с финансовым
активом) либо (б) lle передrLла и не сохранила за собой значительной части всех рисков и выгод,

связаIltlых с tРинансовыIи аI(тивом, однако переда]а контроль над финансовым ак,I,ивом,

Если Компания передаЛа своИ права на получеНие потокоВ денежныХ средстВ по финансовому актив)/

и не передала и не сохранила за собой значительный части всех рисков и выгод, связанных с

финансовым активом, и I-Ie передала кон,гроль над активом, то актив учитывается соразмерно

дальнейшему участию Компании в финансовом активе. Когда продолжаIощееся участие принимает

форму гарантийного обеспечеrlия переданного актива, то степень такого участия Компании

опредеJlяется как rIаименьшая из двух велиLIиtl: (i) суммы актива и (ii) макс}lмальной суммы

l]озмещения, которая может быть истребована с Компаt-lии.

Когда продол)каюш(ееся участие Itомпании принимает форrу выписанного или купленного опциона

(или и того, и лругого) на переданный актив, степень такого участия я определяется суммой, на

которую Itомпания rvlожет соверtllить обратнуlо покупку переданного аI(тива. Однако, в случае с

выписанным опционом на актив (вклtочая опцион с расчетами В денежных средствах или

аналогичными условиями), оцененный по справедливой стоимости, степень продолжающегося

участия Компании ограничивается наимеFtьшей из двух величин: справедливой стоlамости переданноt,о

актива и цены исполнения опциона.

4)uH а н с ов bte облtз aпleltbc пlв а

Финансовое обязательство списывается с баланса, когда оно погашено, аннулировано или срок его

дейс,гвия ис],ек.

Ес,liи существующее обязательство обменивается на Другое обязательство от того )ке кредитора lla

существенНо отJlиLIнЫх условиях, либО когда происходиТ существенное изменение условий
суIцествуIощего финансового обязательства, такой обмен либо изменение условий учитывается как

погашение первоначального финансового обязательства, и признание нового финансового
обязат,еltt ства. Разttость ме)tду балансовой стоимостьIо финаtлсового обязательсТВа погашенНоГО ИЛ14

переданного другой cTopolle, и выплачеIlным возмещением, отрarкается в отчете о прибылях или

убытках и о прочем совокупном доходе.

OcHoBttыe среdспtва u llеJvапхерuальllьlе tкmuвьl

основtrые средства отражаются по балансовой стоимости, которая представляет llервоllачальную
сl]оимос,гь за lзычетом накопленного износа и убытков от обесценения. Первонач€шьная сТоИМосТь

состоит из стоимости приобретеljия, вкJltоLIая любые прямые затраты, связанные с приведением актива

в рабочее состояние для испоJIьзования по ЕIазначению,

Расходы по ремонту и техническому обслуживанию включчulись в отчёт о прибыли или убытке и

прочем совокупrlом доходе по N.lepe их возникновеtIия. Прибыли и убытки, возникаIощие в резуль]'ате
выбытия осI]овIlых оредств, определяIотся на основе их балансовой стоимости и учитываются при

расчёте суммы прибыли/(убытка).

Износ осllовI-Iых средств начисляется с исгlользованием прямолинейного меl'ода, исходя 14з

lll]едполагаемого срока полезной слуrкбы каrкдой группы активов.
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полезноипы основных с

ЗдаtIия
Благоустройство арендованной собс,гвенности
Мебе;lь и о(lисt-lое оборудование
Ком пыотерное оборулование
1'раtIспорт Ком гlаtIи и

20-50 лет
5.пе,г
5 ле,l,

3 года
7 лет

2-10 летНе иiulьны9 активы

нематериаrIьный актив первоначально оценивается и учитывается по себестоимости, Itоторая

вI(лIочаеТ покупнук) tleцy, вклЮчая импорТные пошлИны и невозмещаемый нiLпог на покупку, а Taк)ltc

прямо относимые затраты на подготовку актива к предполагаемому использованию. Затраты п0

созданию нематериitльного актива отрa>ка}отся в отчёте о прибыли или убытке и прочем совоl(упtlом

доходе в IIериод их возникновения и не дол)кны признаваться в качестве нематериzulьного ак,гива.

гIос.ltе tlриобретения нематериальный актив учитывается по себестоимости З€I Вlrlчетом накопленной

а]чlортизации и накопленных убыr,ков от обесценения.

llоследуrощие затраты на нематериальный актив признаются в качестве расходов и отражаются в

от.tёте о прибыли или убытке и прочеМ совокупI-Iо]\4 доходе, кроме случаев, когда эти затраты l1озволя1,

активу создавать будущие экономические выгоды сверх первоначально определённых Hopl\t.

дшtор1изируемая стоимость нематериального актива распределяется на систематической основе tla

гlро,Iя)кеIlии срока его полезной службы, составляюlllий не более 10 лет.

Прибы.дь или убыток от ликвидаL\ии или выбытия основных средств и нематери€шьных активов

опредоляется как разница между выручкой от их реаJlизации и балансовой стоимостью, и включаюl,ся

в от.tёт о прибыли или убытке и прочем совокупном доходе.

С пt р tl uпtelt ь t t bt е tl бъ е Kmbt

С1роительные объекты представляют собоЙ объекты незавершенного строительства, I(оторые

учи1ываются по сРактиLlеским затратам, понесе}lным в проllессе строиТеJIЬСТВа.

Арепdа

С 1 яtIваря 2019 года долгосрочная аренда признается в качестве актива в форме права пользования и

соотве1ствующего обязательства на дату, когда арендованный актив доступен для использования

Компалtии. Itаждый платеI( по аренде распределяется меrtцу обязательством и финансовыми
расхо/tами. Фиtзаt-tсовЫе расходЫ отраrl(аютсЯ в составе прибылИ и.гIи убытка в теч9ние срока ареllды,

чr,обы обеспечить постояннуlо перl-rодическую процентную ставку по оставшемуся обязательсr,ву по

аренде :за каrIцый период. Актив в форме права Ilользования амортизируется линейным методом в

теLIение более короткого из сроков, срока полезпого использования актиВа I,i срока ареЕlды.

Дктивы в форме права пользования раскрываются по строке <Активы в форме права пользования) в

отчете о финансовом положении, обязательства по аренде раскрываются по строке <Обязательства По

аренде) в отчето о финансовом положении, Финансовые расходы раскрываются по строке

кГIроцеlлтtlые расходы, рассчитанные по эсРсРективной проtlентной ставке> в отчете о прибыли или

убытке и прочем совоItупI-lом доходе, амортизация аI(тивов в форме права пользования раскрывается
llo строке кОперационные расходы) в о,I,чете о прибыли или убытке и прочем совокупноNl дОхОде,
Обlций дене>Itный отток по обязательствам по аренде раскрывается в разделе (Денежные средства о,г

флrгlансовой деятельнос,ги)) в отчете о движении деtIежных средств.
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l(oM пан ия не испол ьзует дол госроч н ых арендован ных акти вов.

Платежио связанные с краткосрочной арендой и арендой активов с низкоЙ стоимостью, признаются

равномерно как расходы в составе прибыли или убытка. Краткосрочная аренда - это аренда со cpol(oм

двенадцать месяцев или менее.

Фuнсtttсовсtя арепdа

Аренда классисРицируется как финансовая, если она в существенной степеl]и переllосит все
сопутствующие владению риски и выгоды на арендатора,
Itомпания признает финансовую аренду в балансе в случае вступления Компании в договорIlые
отIlошения) в результате которых у Компании возникают права на получение дене)I(ных средств в

обмен на предоставление прав пользования недви)I(имости арендатором с последующим переходом
прав собственности по окончании финансовой аренды. Компания прекращает признание финансовой
аренды, когдатеряет контроль над правами требования по договору.

lI ервclt t а,tалы t ое прuзll al tuе

Компания признает активы, находящиеся в финансовой аренде, в финансовой отчетности и

представляет их как дебиторскуlо задолженность в сумме, равной чистой инвестиции в аренду. Чистая
иI-Iвестиция в аренду представляет собой валовую инвестицию в аренду, дискоI-IтированнуIо по ставке
процеlIта, предусмотренной в договоре аренды, за минусом незаработанного дохода.

Зtrдоллсенность по арендLiым плате)I(ам к получению показывается арендодателем как возмещение
основной суммы долга и финансовый доход для ltомпенсации и вознаграждеFIия арендодателя за его
инвестиции и услуги.

Первоначальные прямые затраты включаются в первоначальную оценку дебиторской задолженIlости
по финансовоЙ аренде и увеличивают сумму дохода, признаваемого на протяжении срока аренды.

[I оurc dyot ц art оце |l t{ct

Признание фина1,1сового дохода ос}lовывается на графике, отрarкающем постояннуtо периодическуlо
I-lopмy прибыли на непогашенную чистуlо tлнвестицI4ю арендодателя в (lинансовую аренду.

Прочttе окпluвы

В состав I]рочих активов Компании вклюLIаIотся как финансовые активы (счета к получениtо), так и
не(lинансовые (авансовые Ilлатежи по налогам, авансы выданные, ТМЗ, прочее).

11ри первоначальном признаrlии прочие активы оцениваются по фактическим затратам.

В ПоследуЮш{ем прочие активы учитываются по возмещаемой стоимости, определяемой l(al(
наибольшее из двух величин: справедливоЙ стоимости за вычетом затрат на реализацию и ценtIости
оТ использоваI'lия, Убыток оr,обесценения признается, когда балансовая стоимость актива превышает
еГо воЗмещаемую стоимость. Убытки от обесценения прочих активов признаются в составе прибыли
или убы,t,ка.
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н cttt о z о о бл о ) t се l t, ate

IIсtлоz tta ttlluбbtttb представляет собой сумму текущего и отложенного нrLпога.

суммп росхоOов по llоло?у tta ttрuбьtль в mекуulем перuоOе определяется с учетом размера
налоt.ооблагаемой прибыли, полученной за год, Налогооблагаемая прибыль отличается от чистой

прибыли, оr,ралсенной в составе прибыли или убытка, поскольку не включает статьи доходов или

pacxo/1oв, Ilодлежавших налогообло>tсению или вычету для целей налогооб;rожения в другие годы, а

.гакже искJIючает не облагаемые и FIg уtlцl,о,uuемые в целях налогообложения статьи. Начlасление

расхолов Компании по налогу на прибыль осуществляется по официальным ставкам, действующим на

оl,че],1 lую дату.

оmлоеrcеttttьtй ttaltoz представляет собой наJIоговые требования или обязатольства по налогу на

гIрибыль и отрnrкается по балансовому методу учета обязательств в отношении временных разниt(
мех{ду данными наJlогового учета и данными, вI(люченными в финансовую отчетность. отлоlкеt,lные

налоговые обязательства, каК правило, отра>I(аютсЯ в отношении всех временных разниц,

увелиqивающих налогооблагаемую прибыль, а отло)Itенные нzIлоговые требования отра)каются с

Уtlе,го1\4 I]ероятности наличия в булущем 1-1алогооблагаемой прибыли, из которой могут быть вычтеllы

временные разниlцы, приllимаемые для целей налогообло)кения.

БалпнсовпЯ сmоuмOспlь omJlojtcelrцlilx lt(UtozoBыx акmuвоd проверяется на кa)Iцую отчетную дату и

умеI,IьtLIае.гся в той мере, в которой больше не существует вероятность того, что будет получена tsыгода

от реализации налогоВоготребования, достатоLlная для полного или частичного возмещения актива.

о,глоrtсеrlные нzlJIоговые активы и обязательства доляtны оцениваться по тем ставкам налога, которые,

как о11(идается, будут приN{еняться в периоде реаJIизации актива или погашения обязатеJlьства, исходя

и:] c,IaBoI{ [IzLлога (и налогового законодательства), действующих или по существу приLIятых llo

сос-гояни}о на Koнet{ отчетного периода, Т'екущие и отложенные налоговые активы, и обязательства

оIlегIиваются с использоваI{ием действующих ставок налога (и действующего налогового

:]акоtIода,гел ьства).

отлолсенные нiчlоги отрzuкаются в составе прибыли или убытка, за исключением случаев, когда они

связаны со статьями, непосредственно относимыми на собственный капитсul, и в этом случае

отло)I(ен}lые налоги TaIOI(e отрa)каются в сос,гаве капитала.

Заемпьtе среdсmво

к заешttlым средствам относятсrI прочие привлеLIеIjные ресурсы, которые первоначально оцениваются
по справедливой стоимости полученных средств за вычетом непосредственных затрат. Впоследствии
заемtlые средства признаются по амортизированной стоимости, с применением эффективной

процеltтt-tой ставки. Щоходы lt убытl<и отрaDкаются в отчете о прибылях или убытках и прочем

совоItупном доходе, когда заемные средства переотают признаваться, а таюке посредством процесса

амор,гизаIlии,

Резервьt

Резервы призFIаlотся, если Компания вследствие определенного собьпия в прошлом имеет

tоридические и.lrи обусловленные практикой обязательства, для урегулирования которых с бОльшОЙ

степенью вероятI-Iости потребуется отток ресурсов, заключающих в себе булущие экономические
выго/lы, и которые Mo)I(Ho оценить с достаточной степенью l{адежности.
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ы в тыс, 0ом)

С mр о uплел ь l! lrl е акm uв bt

Строительные активы представляют собой

учитыI]аtотся по (lактическим затратам,
Ilодтвсрrl(даются актами выполненных работ.

объекr,ы незавершенного строительства, коl-оl)ые

понесенным в процессе строительства, которые

Д к цuо t tep tt bt й кап umал

обыкновеlIные акции юlассифицируются как собственный капитал. Расходы, непосредствеI{но

связаtlные с выпуском новых аltций, за исклlочением акций, выпущенных при объединении

организаций, отраlкаются как уменьшение ообственных средств акционеров. Превышение взносов

в уставныЙ капитаJI над номинальной стоимостью выпущенных акций признается как эмиссионных

дохо/l.

ltlBuOettDbt

!ивиленды признаются как обязательства и вычитаются из суммы собственlrого капитала на отчетную

да],у толькО в том слуLIае, еслИ они были объявлены до отчетной даты вкJIючительно. Информация о

дивидендах раскрывается в отчетности, если они были рекомендованы до отчетной даты, а таюI(е

рекомендованы иJlи объявлены после отчетной даты, но до даты утвер)(дения финансовой оt,,tетносt,и

l( l]ыпуску.

В ь t ttлп пl ь t с о lпру D t t uкалt

Выплаты сотрудникам вкJlючают заработltую плату, оплату отпусков и другие пособия, которые

призllаются в момент начисления вознагра}I(дения и пособий сотрудникам.

п е tt с tto t t t t bt е о блз аmел ь с mв а

В соответСтIзии С требованиЯми законоДатольства КыргызскОй Республики, Компания удер)I(ивае1,

суммы пенсионных вз1-1осов из зарабо,гной платы сотрудников и перечисляет их в государственные
пенсионные фонды. Текущие взносы, производимые работодателем, рассчитываются как процеI,Iт о1,

теI(уttlих общих выплат сотрудникам, 'I-акие расходы прl1знаются в периоде, к которому относятся

соответствУющие выплаты сотрудникам. При увольнении на пенсию, все пенсионI,Iые выплаты

производятся вы пIеупомяl{утым и пенсион н ы ми фондам и,

IIрuзttсtнuе Dохоt)ов ч pttcxodoB

Пpotlettпlttbte doxodbt u pacxobbt, pclcc|luпl.aч.ltbt.e л,lеп,tоdол,t эффекп,tuвноЙ проценmLrоЙ спlавкtt,

11роцентные доходы и расходы отрarкаlотся по финансовым инструментам, оцениваемым по

амортизированной стоимости по методу начисления с использованием метода эф(lективнОй
процентной ставки. Этот метоД учитывает все полученные или уплаченные плате)I(и меI(ду сторонами
сllелки как час,гЬ процентного дохода или расхода и как неотъеl\,Iлемую часть эффективной процентной

с,гавки, транзакционных издержек, премий или дисконтов.

Гlлателtи, являlощиеся неотъемлемой час,Iыо эффективной процентной ставки, включают в себя

I(омиссионные сборы, полученные или выплачиваемые Компанией, связаннЫе с соЗданием 14ЛИ

trриобретеtlием финансового актива или выпуском (lинансового обязательс'гва, Например, сборы :за

оценку кредитоспособности, оценку и регистрацию гараIjтий или зtlJIога, ведение переговоров по

усJlоI]ияN,t инструмента и для обрабо,rки документов транзакций,
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I1роцеttт1lый доход рассчитывается путем применения эффективной процентной ставки tt валовой

бшансо вой стоимости (lинансовых активов, за иQкJIючением :

- сРинансовых активов, которые стали обесrlененными кредитами (этап З), для которых проценr,ный

доход рассчитывае.гся путем применения эdlrРективной процентной ставки к их амортизированной

стоимости (за вычетом резерва по ожидаемым кредитным убыткам (оку),
- финансовых активов, которые были приобретены или выданы обесцененными, для которых

применяOтOя действУющаЯ проц9нтная ставка с корректировкой на кред}tтоспособност,ь,

действующаrI в oTHoltleH и и амортизирован ной стоимости.

5. ПЕРЕХОД НД НОВЫЕ ИЛИ ПЕРЕСМОТРЕННЫЕ СТАНДАРТЫ И ИНТЕРПРЕТАЦИИ,
рIсItлАссиФиItАции

Уче,гная поJ,Iитика, tIринятая при составлеIjии финансовоЙ отчетности Компании, соотвеTствуе1,

политиI(е, применявШейся гlрИ составленИи годовой финансовой отчетtIости Компании за год,

закончиl]ш]ийся 31 декабря 202 l голу. за искJIIоLIением принятых новых стандар],ов, вступивших в

сиJIу на l января 2022 г,

[lиже приведены с.гандарты и разъяснения, как если бы они впервые применялись в финансовой
отчетIlос.ги за 2022 год и повлекли за собоЙ внесение соответствуIощих изменениЙ в раскрываемуtо

учетнуЮ политиI(У и лругуЮ инсРормацию, предстаВляемуЮ в примечаниях к фина1,1совой отчеl,ности,

если гlрименимо:
<Ссылки на кКонцепту€ulьные основы) - Поправки к МСФО (IFRS) 3;

<осtlовные средства: поступления до использования по l{азначению) * ПоправкИ к МСФО (IAS)

l6;
кОбременительные договоры * затраты tla исполнение договора> - ПопраВки к МСФО (IAS) З7;

Поправка к МСФО (IFRS) 1 кПервое применение Мелцународных стандартов фиllансовоЙ
отчетнос1и) - дочерняя организация, впервые применяющая Меrrtдународные стандарты

фи наttсовой отчетности ;

[Iогrравка к МСФО (IFRS) 9 кФинансовые инструменты) - комиссионное вознаграждение прИ

проведеllии (.гес,га l0O%) для прекращения признания финансовых обязательств;

Поправка к МСФО (lдS) 4l кСельское хозяйство> - налогообло)I(ение лри оценке справедливоЙ

стоимости.

- Поправки МСФо (IAS) l2 "I-Iалог,и на прибыль" - отлоI(енный налог, связанный с активами и

обязательствами, которые возникают в результате одной операции)

Поправки к МСФО (IAS) В - кОпределение бухгалтерских оценок).

}le все из перечислеllных выше поправок повлияли на финансовую отчетность Компании. Влияние
Ilоправок описано в данFIом Приме.tании к рассматриваемоЙ финансовоЙ отчетности.

Обре,tлеttuпtельные DozoBollbt - заmрпmы на uсполtrctше dozoBopaD - Попрсlвкtt к МСФо (IдS) 37
обременительным является договор, неизбеrкные затраты (т. е. затраты в связи о договором, которые

ltомпанияt не может избежать) на выполнение обязанностей по которому превышаIот о}ItI4даемые от

его исполнения экоI{омические выгоды, В поправках разъясняется, LITo при оценке того, является ли

/{оговор обремеl-tительным и;tи убыточlJым, организация должна учитывать затраты, непосредственно
связанtlые с договороМ на предоставле}Iие товароВ или услуг, которые включают как дополн1,Iтельные
затраты (например, прямые затраты на оплату труда и материалы), так и распределенные затраты,

непосрелс1веI-Iно связанIJые с I.1сполнеl{}lем договора (например, расходы по амортизации
обору/tоваtlия, используемого для исполнения данIlого договора, а Tak)I(e затраты на сопровождение
и l(otITpoJlb испоrIнения договора). Общие l,.l административные затраты FIe связаны непосредственtlо

с договOром и lle учитываются, кроме случаев, когда они явным образом подле)кат возIvlещеl{иlо

коt{трагенТом пО l(оговору, КомпаниЯ проанализИровалО заI(лrоченнЫе договора, действующие Ilo

сос1-ояLlию на З l декабря 2022 года, на предмет наJIичия затрат на выполнение обязанностей по
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IIримечания к отдельшый финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2022 года

ко.горому tIревышаю.г ожидаемые от его исполнения экономические выгоды. f[анные договора в

Компании отсутствуют.

<Ссьtлкtt rto кКопцепmуольньlе ocltoBblD - Попрпвкч к МСФо (IFRS) 3
IЗ розульт.ате поправок ссыJ]ки на пре)кнЮtо редакциЮ <КонцептУ€Lльных основ) Совета по МСФо
были замегlены на ссылки на лействулоЩУю редакцию кКонцептуальных ocНot]), выпущенных в марте

2018 года, без вt.tесеllия знаLIительных изменений в требования, содержащиеся в данном документе. В

результате поправок было добавлено исключение из принципа признания в МСФо (IFRS) з

iОб.,,"дrп",ч"о d".na"oB), чтобы избеrIсать возникновения потеI]ци€шьных прибылей или убытков к2-

го /Iня) для обязательств и условных обязательств, которые относились бы к сфере примене[lия

мсФо (lдS) 37 <Оценочные обязательства, условные обязательства и услов1,Iые активы) илLt

Разъяснения КРМФО (lFRIC) 2l <обязательные плате)I(и), если бы оtIи возникrLли в рамках отдельных

опсраций. Сог.llасно данному искJlючени}о вместо примеljения полоrItений кItонцептуальных основ)

организации дол)I(ны применять критерии мсФо (IAS) 37 или Разъяснения крмФо (IFRIC) 2l,
чтобы определить, существует ли на дату приобретения обязанность, В результате поправок в текст

мсФО (ipKs) 3 таюке был добавлеrt новый параграф, разъясняющий, что на дату приобретения

I1ризttание условного аI(тива не допускается.
ffанные Ilоправки не оказали влияния на финансовую отчетность Itомпании, поскольку в течение

рассматриваемого перljода не возникiши условные активы, обязательства и условные обязательс,гвul,

подпадаlоLцие под действие данных поправок.

Попровкlt к МСФо (IAS) lб - KOctro\llыe среОсmва: посmупленurl do uсполL7овонllrl l7o

ll0зпuчеll lllOD,
сог.дасtlо данtIым поправкам Компании запрещено вычитать из первоначальной стоимости объекта

осноl]I]ыХ средс1В какие-либО поступленИя от продаЯ(и изделий, произведеНных в процессе доставки

этого объекта до местоположения и приведения его в состояние, которые требуются для его

ЭI(СIlл)/а.гаЦии в ооотВетствиИ с намеренИями рукоВодства. Вместо этого Компания приз}lает

Ilостуtlления от прода)I(и таких изделий, а TaK)I(e стоимость производства этих изделий в сос,гаве

прибыли или убытt<а. Поправки вступают в силу в отношении годовых отчетных периодов,

l{аLIина}оtrlихся l января2022 г, или после этой даты, и должны применяться ретроспективно к тем

объек1аМ основныХ средств, ко].орые стали достУпtjымИ для исполЬзования на дату начала (или гlос,llе

нее) самого раннего из представленtIых в (lинансовой отчетности периода, в котором организаLlия

ВПеРt}Ые ПРИ|чlеI{ЯеТ ЛаIjНЫе ПОПРаВКI,L

f{анные llоправки не оказывают влияния на Коплпанию поскольку отсутствовали прода)I(и изделии.

произведеllных такими объектами основных средств, которые стали доступными для использования

l{a да1у FIачала (или после нее) самоr,о раI,Iнего из представленных в финансовой отчетIlости периода.

ГIоttровка к МСФО (IFRS) 1 кПервое прuмененltе MeercdyHapodltbtx сmонdсtрпоов tlltlttaHcoBtlti

0пlчепlllосmu>
/{очерняя организация, впервые примеIlяющая Межлународные стандарты финансовой отLIетнос,ги.

Соглаоно данной поIIравI(е доtIерняя организация, которая решает применить пункт D16(a) мсФо
(lFRS) l, вправе оце}lивать накопленные курсовые разницы с использованием сумм, отрах(енных в

коl{солидированной (lинансовой отчетrrости материнской организации, исходя из даты перехода

ма.геринскОй организации l{a мсФо' если не было сделано никакиХ корректирОвок для целей

коtlсолидации и отра)кения результа,гов объединелlия бизнесов, в рамках которого материнокая

организаl{ия приобрела указаннуlо дочернюю организацию. Щанная поправка таюl(е применима к

аOсоциироВанной организацИи илИ coBMecTIloMy предприЯтию, котоРые решаюТ приме}Iять пу1{к,г

Dl6(a) мсФО (IFRS) 1. !аннаЯ поправl(а вступает в силу в отношении годовых отчетных периодов.

начинаюlцихся 1 января2022 г. или после этой даты. ffопускается досрочное применение.

flанrtые поправки не оказали влияния tla сРинансовую отчетность Компании, поскольку Компания не

имеет дочер}lих организаций.

2з



примечания к отдельный финаlrсовой отчетности
За год, закончивхlийся 31 декабря 2022 года

(Суммы в таблицах вырjжччjдIс,соф

ОАО <<Госуларственная Ипотечная Компашия>>

Попровка к МСФО (IFRS) 9 кФurшtrcовtlе uнсmру.менmыD - комuссuонltое Boзltъzpaatcdettue прu

tt1loiedettutt кmесmо 10%> Dлл лtреl{раlцеrturl tхрuзн,аlшлt фuнансовых облзоmельсmв,

В погlравке поясняIотся суммы комиссиоIjного вознагра)кдения, которые организация учитывает при

oL(eHKe того, являются ли усJlовия ЕIового или модифицированного финансового обязательства

cytllecTBerlHo отличаЮщимися от условий первоначального финансового обязательства, К таким

cyMl\{ay относя].ся только те комиссионные вознаграждения, которые были выплачены или получены

мOхtду 0Ilр9д9л9нным кредитором и заемщиком, включая комиссионное вознагрa)I(дение,

выгIлаLIенное или получеI-1ное кредиторOм иJIи заемщиком от имени лругой стороны. Щанная поправI(а

вступает в силу в отношении годовых отчетных периодов, начи}{ающихся 1 января2022 г, или после

э,гой даты. flопускается досрочное применение,

ffанная поправка tle оказала влияния на финансовую отчетность Itомпаtiии, поскольку в течение

рассматриваемого периода отсутствоl]али модификации финансовых инструментов Компании,

Поttрttвкп к МСФО (иS) 41 кСельское хозлtliспlвоу - Нплоzооблолtсенuе прu оценке cttpaBedлttBoit

сmоuilосmu.
f{анная поправI(а исключает требование в пункте 22 мсФО (IдS) 4l о том, что орI,анизации не

включаюТ в расчеl.дене)кные потоки, связанные с налогообложением, при оценке справедливой

с,гоимости активов, относящихся к сфере применения МСФО (IдS) 41. Организация дол)(на

применять данную поправку перспективно в отношении оценки справедливой стоимости на дату

начаJtа (или после нее) первого годового отчетного периода, начина}ощегося l января 2022 г. или

после э,той даты. Щопускается досрочное применение,

f{алtная поправка не оказывает влияния на Itомпанию, поскольку по состоянию на отчетну}о дату у

Компагtии отсутствовали активы, относящиеся к сфере примеFIения МСФо (IдS) 41 ,

FЛиlке приВодятся, поправI(И и разъясlIеНия, которые были выпУщены, но еще не вступили в сиJlу на

да1у выпуска финансовой отчетности Компании. Компания намерена применить эти стаl]дар,гы,

поправки и разъяснения, если применимо, с даты их вступления в силу.

Поправки к МСФО (IдS)12 -котлолсенный налог, связанный с активами и обязательствами, которые

возllикают в результате одной операции), уточняющие, что отло)I(енное н€Ulоговое обязательство

признае1ся в отношении всех налогооблагаемых временных рrLзниц, кроме случаев, когда даI{ное

наJIоговое обязательс.гво возникает, в тоМ числе) в результате первонаLI€Lпьного признания актива или

обязательства вследствие операции, которая не является объединеI{ием бизнесов, на момент ее

совершения не окatзывает влияния ни на бухгалтерскую прибыль, ни на наJIогооблагаемую прибыль

(rrалоговый убыток), а также на момент о9 совершения не приводит к возникновеFIиIо равновеликих

t-tалогооблагаемых и вычитаемых временных разниц.

изменения вступают в силу с отчетных периодов, начиная с 1января 202з rода, с возможностью

досроLIного применения.

ПоправкИ к МСФО (IAS) 8 - <<Определение бухгалтерских оценок)
В поправке к МСФо (IдS) 8 кУчетная политика, изменония в бухгалтерских оценках и ошибки>

разъясняе1ся, как организациям следует разграничивать изменения в учетной политике от изменений

в бухгалтерских oL(eHKax. Это различие ва)кно, поскоJIьку изменения, в бухгалтерских оценках

применяюТся перопеI(Тивно l( булущиМ операцияМ и другиN{ будущиМ событиям' а измененИЯ В ytlgl,ra;

Ilолитике обычнО применяюТся ретроспективнО к прошлыМ операцияNl и другим прошлым событиям,

а ,гаIокс I( т,еI(ущему периоду

ПоправкИ rc МСФО (IдS) S применяются в отношении годовых периодов, начинающихся l января 202З

г, иJIи после этой даты, с возможностью досроч[Iого применения.

компания намерена примегlять новые стаIlдарты, дополнения к стандартам и интерпретации с даты,

I(огда их применение станет обязательным.

aлLч.
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ОАО <<I'осударственная Ипотечная Комrrания>>

Примечания к отдельный финаlrсовой tlтчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2022 года
(Суммы в таблицах выра:кены в тыс. сом)

Изменения вступают в силу с отчетных периодов, начиная с lянваря 202З года, с возмо)I(ностью

досрочного применения.

ОlItидается, что данные.,поправки не oKarKyT существенного влияния на Компанию.

Поправкlt к МСФо (IAS) 1 lt Пракmчческ.иl рекомепdацuям Ль 2 по прuлпененulо мсФо -
<< Р ос K1l ы m uе u н Ql о рлt а л4u u о б у ч g пtно й пол um uке
11унк,г l l7 поr-rравки предусматривает следующее определение существенноЙ информации об y'lgrnoO

политике:
кИн(lормачия об учетlrой политике является существенной, если при ее рассмотрении вместе с другой
информаuией, включенной в финансовую отчетность организации, можно обоснованно ожидать, ч,I,о

она окажет влияние на решения, принимаемые основными пользователями финансовой отчетности

общего н€вначения на основании такой финансовой отчетности).
в данной поправке также разъясняется, что информация об учетной политике булет считаться

существенной, если без нее пользователи финансовой отчетности были бы не в состоянии понять

прочую существеFlную информацию, содер)кащуюся в финансовой отчетности. В п. ll7B поправlси

приводятся иллюстративные примеры информации об учетной политике, которая скорее всего будеr,

сочтеrjа суtцественной для фи нансовой отчетности Ком пан и и.

Itроп,rе того, В поправке к МСФО (IAS) l разъясняется, что несущественнукэ информацию об учетной
политике раскрывать не требуется. Однако в случае ее раскрытия она не должна затруднять

поl{имание существенной информации об учетной политике.

В Ka.lecTBe поддер)(ки этой поправки Совет такя(е внес поправку в Поло>rtение 2 о практике

применеIlия мсФо, в которую вкJIючено указание о том, как применять концепциIо сушlественности

l( раскрытию информации об учетной политике.

В настоящее время Компания проводит оценку влияния этих поправок на раскрытие информации.

6. ДЕНЕЖНЫЕ СРЕДСТВА И ИХ ЭКВИВАЛВНТЫ

31 декабря
2022 год

31 лекабря
2021 год

Средства в банках до востребования зl9 868 1,\1251

Резерв под обесценение активов (а0) (а50)

Итого денежпые с и их эквивалеlIтов 319 828 110 807

В ,габлице ниже представлен аIjчlлиз изменений резервов под оКУ за год, закончившийся 31 декабря
2022 года:

Итого

Резерв под ОКУ на 31 декабря 2020 гола
Восс,гановление/списание резервов
Резерв под ОКУ на 31 лекабря 2021 года
Восс;тановление/сп исание резервов
Резерв под оКУ на 31 2022 гола

390
60

450
(410)

40

!,енежные средства и их эквиваJIенты, представле}Iные в отчете о двих(ении дене}кных средств,

включают в себя следующие компоненты:
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rIримечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся З 1 декабря 2022 года
(Суммы в таблицах вырzй(ены в тыс. сом)

31 декабря
2022 год

31 декабря
2021 год

Средс,гва в банках до востребования 319 868 111 25,7

Итого денежные средства и их эквивалентов 319 868 lll 257

Анализ денежных средств по срокам погашения представлен
справелливая стоимость денежных средств, а таюке использованная
г]редставлены в Примеч ании 27 .

7. крЕлиты, пl,ЕдостАвлЕнныв БАнкАм

в Примечании 28. Оценочная
оценка справедливой стоимости

31 декабря
2022 год

31 декабря
2021 год

Е

!
FI
Ft
tl
L
tl
!l
!
!t
l
l
l
l
l

Кредиты, предоставленные банкам
Исllамские принцl.{пы финансирования (Мурабаха)

9 584 516
336 000

6 045 003

Резерв под обесценение (268) (5 607)

Итого денежных средств и их эквивалентов 9 920248 6 039 396

В состав кредитов, предоставленных банкам, вкпючены начисленные, но не оплаченные проценты в

сумме 2'7 192 тыс. corvl и 13 526 тыс. сом, на 31 декабря2022 и202| гг.

<Льеопtная л!поm,ека)
ипоте.tные кредиты выдаются в соответствии с Программой Правительства Кыргызской Республики
<Льгоr,tlая ипотека) (далее Программа), которая предполагает льготные условия для ряда гра)I(дан

Кыргызс,гана.

Согласно дополнительным соглашениям с банками в 2022 году, банки и Компания для выдачи
ипотечl{ых кредитов населению Кыргызст,ана перешли на меrкбанковский тип расчета. В данном
случае банки принимает решение об одобрении ипотечных кредитов участникам Программы, после
одобрения руководством банков высылает в Компанию перед каясдой выдачей Реестр заявок t,Ia

о2добрегlие для выдачи ипотечных кредитов из собственных средств банка в рамках Программы. После
вылачи ипотеч}lого кредита банкоtчt направляется заявка для выдачи инвес,гицион}{ых дене)I(ных
срелсl,в. Сог.ltасно заявке, Компанией перечисляется на счет банка инвестиционные денежные
cpe/dcTBa,

Компанией закJlючено дополнительное соглашение к агентскому соглашению с ОАО <Бакай Банк> о

финансировании по Исламским принципам финансирования от З августа 2022 года,

I{rпtllalmpatlust
IJa З l декабря 2022 года, риск концентрации кредитного порr,феля КомIпании представлен суммой в

8 В74 768 1,ыс. сомов от 4 крупнейших банков, что составило 89.68% общего кредитного портфеля (на

3 l декабря 202 1 года: 5 02-1 "l 48 тыс. сомов от 4 банков или 95.6Yо общего кредитного портфеля)

Резерв поd обесцененuе t<pedumoB

В таблице ниже представлен ан€циз изменеttий резервов под ОКУ по кредитам, предоставленных
банкам - заемщикам, оцеIlиваемь]х по амортизированной стоимости за2022 год

Стадия 1 Стадия 2 Стадия 3 Итого
Резерв под ожидаемые креднтные убытки на 1

января 5 б07

26
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ОАО <iГосуларственная Ипотечная Компаllия>>

примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2022 года

(CyMMr,l в таблицах

Стадия 1 Стадия 2

в стадиIо
IIеревод в с,гадию 2

Перевод в сr,адию 3

Чистое изN,tенение резерва
Списание

(125)
(446)

204

125

(3 б5)

446
(5 178) (5 зз9;

Резерв под ожидаемые кредитные убытки на 31

За 202 l год

резерв под ожидаемые кредитные убытки на

яIrваря
Перевол в стадию 1

["Iеревод в стадиtо 2
11еревод в стадиIо З

877
6

( 141)
(4 128)

4 56,7_

91
(6)

141
(57)

"1

4 1в5
(1в8)

1 156

4 45i_
Чистое измеlление резерва
Списание
P.r"pu под о}кидаемые кредитные убытки на 31

дt-tа.ltиз кредитов банкам по срокам погашеtIия представлен в Примечании28. Оценочная справедливая

..,.u"*o.r]o кредитоВ банкам представлены в ГIримечании 27. Информация по операциям со связанными

сторонами представлена в Примечании 26.

8. ЛЕБИТОРСКДЯ ЗДДОЛЖЕННОСТЬ ПО ФИНДНСОВОЙ ДРЕНДЕ

31 декабря 31 лекабря
2021 год2022

/dебиторсltая задолженность по финансовой ареl]де 276 424 252 ||2

Итоr,о кредитов и авансов клиентам 275 б50 251 055

в состав дебиторсrсой задоллсенности по финаноовой аренде, вкJIючены начисленные, но lle

огlлаченtlые проценты в сумме 2ЗЗЗ Tbtc. сом и 2 445 тыс. сом, на 31 декабря 2022 и202\ гг,

с 20l9 tl<-l 2022 года Itомпания заключила l9l логоворов аренды жилого помещения с последуюlt{им

выкуtlом г, Бишкеr< и г. Нарын, с рассрочкой платехtа сроком до 15 лет под 4-6 0% годовых, fl,анные

договоры признаны в качестве финансовой аренды, т,ак как к концу срока аренды права вJlадения

активами переходят к арендатору, и на llервоI,lач€ulьную дату текущая стоимость арендных плате>Iсей

сосТаВЛяетПракТИЧесКИсПраВеДЛИВУIосТоИМос.ГЬареНДУеМоГоакТиВа.

в таблице I]и)I(е представлен аIlализ дебиторской задоляtенllости по финансовой аренде, оцениваемых

llo амортизированной стоимос1и и резерва под обесценеLIие финансовой аренды по срокам задержки

плате)ка по состоянию на 3 1 декабря 2022 года:

Итого

ГЪ.,рЙро.,"нная дебиТорская задолженность llo финансовой аренде 269 204
(51 4)

21

Резервы под обесценение

Итого



ОАО <<Государственная Ипотечная КомпаlIия>>

примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 3 1 декабря 2022 года

(Суммы в таблицах выражены в ты

Итого

30 до б0 дней
Розорвы под обосценоние

/]ебиторсr<ая задолжеFIность по финансовоЙ аренде с задерлiкой плате)I(а от

60 до 90 дней
Резервы под обесценение

.Г{ебиторская задолl(енность по финансовоЙ ареLlде с задерлtкоЙ плате)I(а

свыtuе 90 дгtей
l 550

Ir"."puo, под об""ц"""п"._ !ll1]alЕ rЕл
Итого кая задолженность по финансовой а 275 650

На З 1 декабря2022 и2О21 гг. по срокам ваJIовых иlлвестициЙ в аренлу:

31 декабря
2022 tод

31 лекабря
2021 год

Валовые инвестиции в аренду

до одного года;
от одного года до пяти JleT

свыше пяl,и лет.

21 421
lz0 253
z21 544
369 218

26 44з
\02 682
l99 108

328233

Резерв поd rlбесцеIlенLlе Dебumорсt<алt зоdолэtсеttносmь по фuн,ансовой аренOе

в т.аблице ниже представлен анализ изменений резервов под оку по финансовой аренде,

предоставленных арендаторам, оцен иваемых по амортизированной стоимости :

резерв под ожидаемые кредитные убытки на
январrI
11еревод Ir стадию l

[IepeBoдt в сr,алию 2

ГIеревод в стадиtо 3
LIистое измеI{ение резерва
Списание

221_

4l.

"1
(201)
(108)

479_

201
(216)

1 057

(2s3;

резерв под ожидаемые кредитные убытки на 31

ия1

349

(351)
(479)

351
479

349яIIварrI
Перевол в стадиlо l
Перевод в стадиtо 2

[Iеревод в стадиtо 3

Резерв под о}кидаемые кредитные убытки на 1

2в



ОАО <<Государственная Ипотечная Компания>>

примечанип к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2022 года

(Суммы в таблицах вы ны в тыс, сом)

ия 1 Стадия 2 Стадия 3

исl,ое изм9нсние резерва
Списание
Г*Ьр' под ояtидаемые кредитные убытки на 31

дналиЗ финансовой аренды по срокам погаш9ния продставлен в 11римечании 28, Оценочная

справедл и вая стои мосl-ь фи нансовой аренды предOтавлен ы в Приме чании 2'l .

9. ИНВЕСТИЦИИВДОЧЕРНИЕКОМПАНИИ

31 декабря 31 лекабря
2021 год2022

305 000 105 000Инвестиции в компании

Итого ин й в дочерние компании 305 000 105 000

В мае 2020 года Компанией совместно с оАо <Государственной Страховой Компанией) создана

доtlерняя комгIания одо кЖилищно-сберегательная компания <Ак-Босого> (ипотечное ttредитование)

с уставным капи,талом 105 010 тыс. сом.

в 2о22 году уставный капитал дочерней компа}]ии оАо кЖилищно-сберегательная компания кАк-

Босого> увеличен на 200 000 тыс. сом.

10. АItтивы, IIрЕднАзнАчЕнныЕ для продАжи

31 декабря 31 декабря
2022
l52 350

202l
13 4l9Активы, азначенные для п

итого долгосрочные активы, предназначенные для
13 419152 350

На Зl декабря2022 года КомпаI{ия имееТ активы, предназначенные для продa)I(и, а именно квартиры

и дома, переданrlые на безвозмездной основе о,г следующих лиц:

о I(вартиры г. Бишкеrt от осоО кЭкспоСтрой> на сумму 17 650 тыс. сом, оценка проведеl{а

независимым оценщиком осоо кЭкспресс_Оценкn;у от 5 иtоля 2022 года;

э Квартиры г. Токмок и дом в с. Дк-Суу Московского района от фИЗИЧеСКОГО ЛИЦа'ГЮЛееВа К.Б.

на 
'суммУ з 742 тыс.сом, оценка проведена независимым оценtциком осоО KL{eHTp

независимой оценки и ан€Ulитики кБизнес Эксперт> от 13 сентября2022 года в г. Токмок и 2З

сентября 2022 года с. Ак-Суу Московского района;
о Itвартиры г. Бишкек и дома в Чуйской области в переданы в счет увеличения каllитсU]а от Фонда

по управл9l{ию государственным имуществом при Министерстве экономики и коммерции

кыргызской Республики на сумму l30 95в тыс. сом, оценка проведена tlезависимым

оценщиком ОсОО кЭкспресс-Оценка> or,29 июня 2022 года,

руководство Компании намерено продать данные квартиры и дом в течение 202з года по програмN4е

к/lоотупtлое )килье))
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ОАО <<Госуларственная Ипотечная Компапия>>

Примечания к отдельный финансовой отчетпости
За год, закончившийся 3l декабря 2022года
(CyMMr,r в таблицах ы в тыс, сом)

1l. строитЕльныЕАктивы

31 декабря 31 декабря
2022rод 202|rод

ljишrкек
'I'алас

Itаракол
)Калаrr - Абад
Токмок
Батr<егl

оп_t

l9 389
2118
l 709

,711

з70
з10
з10

2l1;
558
111
з70
з10
з70

ьные активы

сr.роите.llьные активы на 3l декабря 2022 года представляют собой незавершенIlое строительство по

l0 обr,ектам в р€tзных регионах Itыргызской Республики. Компания планирует постройку )килых

N,Iногоэта)I(llых домов дtля послелующей продall(и в рассрочку населению.

l2. нАлог нА приБыль

Основttые l(омпоненты расходов по наJ]огу

2022 года и З l декабря 202l года:
на прибыль за отчетные годы, закончившиеся 3 1 декабря

2021 год

Текущие платежи по налогу на прибыль
()пtL tсlэrcен н ьtй н alt ое t t а прuбьtль
Связаtlный с возникI,Iовением и уменьшением временных

19 057

398

10 49з

(l 640)

Т'екуtцuit llало2 rl,a прuбыль

Расходы по налогу lla прибыль

сверка ме)кду расходами по налогу на прибыль и бухгалтерской прибылыо, умIlоrttеllной }Ia ставку

IIаJIога на гIрибыль, действующую в отчетIlые годы, которые закончились З 1 декабря 2022 и 2021 гr.

2022 год 202l год

ГIрибыль/убыток до налогообложения
[,Iалог на прибыль по действующей ставке
Влияние постоянных разниц

1921,70
(19 217)

(636)

99 lзз
(9 9lз)

2 700

Влияние вреl\,lенных разниц 398 (l 640L

Расходы по н 19 455, 853

[-Iаrlоговые активы/(обязательстI]а) представлены в (lинансовой отчетности следующим образоьt:

31 декабря 31 декабря
2022год 202lrод

Текуuдие [lалоговые активы/(обязательства)
Отлоrrtен ные налоговые активы/(обязательотва)

(1 438)
46l в59

(4 738)

На,llоговые активы/(обязательства) (977) (3 879)_
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ОАО <<Госуларственная Ипотечная Компаtlия>>

примечания к отдельный фишансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2022rода

л-ла,цоговый эффект о]. временI{ых разниLl по сос,Iоянию на 31 декабря 2022 и 2021 гг, представлен

следующим образом:

Активы обязательства Нетто

2022 202l 2022 202l 2022 202l

(Суммы в таблицак вы ы в 1,ыс. сом)

ЛенеlItные средства и их эквивiчlеIlты
Креди,гы, выданtIые банкам

f{еб ит,орская задол)I(ен}Iость по фи нансовой

аренде
основные средства и нематериЕU]ьные аI{тивы

вы по накапJIиваемым

4

27

-l7

460

45

56l

106

22з
(107; (76)

-1,7

(107)
460

l06
(76)
22з

445
21 5бl

итого отложенные налоговые активы/

Изменеl;ие отло)кенного налога в течение 2022 года:

остаток
по состоянию
на 1 января

Отраяtено в
доходах

(расходах)

остаток
по состоянию
на 31 декабря

2022 2022 2022

/{ене>tсt-tые средства и их эквиваленты
Кредиr,ы, выданные банкам

f{ебиторская задолженность по финансовой
аренде
основные средства и нематериzLпьные активы

45
561

106
( 76)
22з

(41)
(534)

(z9)
(31)
2з"|

4
21

,l1

( 107)
460по накапливаемым

859

l3. ОСНОВНЫЕ СРЕДСТВА И НЕМАТЕРИАЛЬНЫЕ АКТИВЫ

46l

Транс-
портные
средства

Благоустр
ойство

арендоваII
ной

собственно
стII

Немате-
риальные
активы

Итого

ПервоначальIIая стоимость
1-1a l яrlваря 2022 г.
Приобретение
lJыбытие

2 20l
"l9з

(26)
2 968

6 661
| 4l4
(15)

8 060

1 988

1 988

449

44;

6 542
26з

6 805

l7 841

2 410
(4l)

20 21{)На 31 2022 г.
Износ и амортизация
IIa 1 января 2022 г.
Llачисленный износ и

амортизация за год
Выбы,rие

(1 564)

(288)
26

(4 в5 l)

(в21)
15

(l з25)

(284)

(270)

(90]

(3 075) (] l 085)

(597) (2 080)
-41

(3 672) (13.ц4LНа31 декабря 2022r. (1 826) (5ýýn (1 609) (360)

Балаltсовая стоимость

Первоначальная стоимость

31



ОАО <Сосуларственная Ипотечная Компания>>

пршмечания к отдельный финансовой отчетпости
За год, закончившийся 3 l декабря 2022 года

(Суммы в таблицах в ы в тыс. сом)

Транс-
портные
средства

Благоустр
ойство

арендован
ной

собственно
сти

Немате-
риальные
активы

Итого

января
Гlриобретение
Выбытие

з28

220l

625

6 66l 1 988 449

486

6 542

1 4з9

17 841На 31д 2021, r.
Износ и амортизация
I-Ia l января 202| г,

I-Iачисленный износ и
амортизаllия за год

(l 2в5) (4 116) (1 040) (180) (2229) (8 в50)

(279) (735) (285) (90) (846) (22з5)

Выбытие
на 31 декабря 2021 г. (1 564) (4 851) (1 32il (270) (3" 07fl (11 085)

Балансовая стоимость
l79 3 467 6 756на 31 де 202l r. 637 1 810 663

[]o.1tHocTbto самортизl4рованные осFIовIIые средства по состоянию на 3l декабря 2022 и 2021 гг,

составляюl,6 085 тыс. сом и 5 \'7JTblc, сом, соответственно,

в составе rIематериalл ьн ых акти вов числ ится п рограммное обеспечение,

14. прочиЕ Активы

31 декабря
2022 rод

31 лекабря
2021 год

Предоплата
Пре.цоп.rIата на строител ьство
I(a н rlеля рские при надле)кности
[]едвиrlсимость
Прочие нефинансовые активы

2з
142,7
40l

451 125
21,,]

16"740

47;
\07 ,764

|з7

Итого прочие активы 453 193 125 1lз

В сос,гаве прочиХ активов, чисJIитсЯ недви)кимОсть (12 квартиР г. Бишкек) на суммУ 19 \94,гыс, сомов,

принадле)каlцими Государственнойt комиссии по координации социаJIьной поддержке родственников
tlогибruих " по".грuдuвших 6-7 апреля 20 l0 года (далее Комиссия). Строительство в г, Бишкеl<

проволиJrось совместными усилиями Компании и Комиссии. Компания планирует погасить затраты

коtчtисоии в сумме l9 200тыс. сомов путем передачи ей вышеуказанных квартир согласно протокол)/

[Iравления Ng3 от 22 января 2020 года.

Компания l.tMeeT цокольный эта)I( от построенных зданий в г. Бишкек и г, Нарын, В 2022 голу

Руководством предприняты продажи через откры,гый аукцион цокольного этall(а зланий г, Бишкек и г.

}{арын на сумму 25 l09 тыс. сомов.

в течеtlии 2022 году перелаtlы Компании в счет увеличения капитала земельные участки в г. Бишtl<ек

согласнО раапоря)(еt-rия JФЗВ7-Р от l5 июля 2022 года от Фонда по управлениlо государственным

"*у,ц."ruЬ, 
при Минис,Iерствеэкономики LI коммерции Кыргызской Респубrlики насумму l 406 82 l

1,ыс. coI\4.

з2
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Примечашия к отдельпый финансовой oTrleтHocти

За год, закончившийся 31 декабря 2022 года

днализ Irрочих активов по срокам погашения представлен в Примечании 28. Оценочная справ9дливая

с,гоимосl-ь (lинансовых прочих активов представлены в Примечании 2'7 .

15. прочив зАЙмы

31 декабря
2022 rод

31 декабря

(Суммы в таблицах ы в тыс, со]\,{)

202|
25,704 25 428Займы, получеЕlные от Iоридических лиц

ко1-I,г по заим 8 099 9 з4,7

Итого 17605 16 08l

В нояrбре 202l года Компания получила беспроцентный займ от осоО <Эти Бакыр'Герексай> в сумме

з00 тыс. долл. СШд сроком на 10 лет с льготным периодом в 2 года. Привлеченные средства Itомпания

в соответствии с условиями заключенного договора займа направляет на (lинансирование

Государственной жилищной программы.
в тьчение 2022 года за счет привлеченных средств было профинансировано ипотечных кредитов 1,1a

cyMNIy 534 т,ыо. сом

дна;tиз займов по срокам погашения представлен в Примечании 28. Оценочная справедливая

стоимость займов представлены в Примечании2'l ,

16. госудАрствЕннАя суБсидиrI

31 декабря
2022 rод

31 лекабря
2021 год

жйп"щпо сберегат,ельные вклады (lизических лиц (КFW) 945 922
500 000

бlб в55
1 50 000пившие в счOт ичения капитrtла

Итого | 445 922 766 855

В те.lе'tии 2022 годаКоrulпания по Жилищно сберегательным вкJ]адам физических лиц (КFW) tlоJlучила

срелс'ва на сумму з29 061 тыс. сом (2О21 г. - 451 7,10 тыс, сом) в соответствии Соглаlllеt{ием,

заклIоLlенным от 25 сентября 201] г. Меясду Министерством Финансов Кыргызской Республики (далее

мФ кр) и Компанией, основанным на !оговоре о финансировании между МФ и КР и Немецким

Банttом Развития (далее KFW), одобренным распоряжением Правительства КР j',{b257-p от 22.06.20\1

года. }]ан1-1ые средства являются безвозвратной безвозмездной финансовой поддерлtкой в цеJtях

реал изаl (ии Программы Жилиrцного фигlансироваt l ия,

ГIрограмма находится I.Ia стадии исполнения. В соответствии с Сог.llашением предоставленные

"р.лaruu 
сРинансовой поддер)ltки Itомпания направляет на рефинансирование субкредитов гlо

1,uпlruur"r,йrо к.Щос.гупная ипотека> 11рограммы [1равительства КР кМоЙ дом 202 1-2026> в рамках,

заl(лtоLIенных с 1,ремя коммерческими банками-партнерами Соглашений о передаче средств,

I lo средствам, I-1остуI,1ившим в счет уI]елиLlения капитшIа в соответствии с распоря)l(ением I(абtlне,r,а

Минисr.ров Кыргызской Республики Министерство Финансов Кыргызской Республики выдеJIило

.р.дar"u в сумме 3 800 000 тыс. сомоВ на увеличение уставного капит€uIа. В течении 2022 года на

uo,ny.,' акций наIIравлено 3 450 000 тыс. сом. По состоянию на 31 декабря 2022 года остаток

пl]едоставленных средств }la увеJlиLIеI;ие уставного капитала направлены на выгlусI( акций и оататочная

часть tIa сталии перерегистрации.
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примечания к отдельный финансовой отчетности
За гол, закончившийся 31 декабря 2022 года

(Суммы в таблицах выражены в тыс. 0ф

измеl,tеttия в средствах, поступивших в счеl,увеличения капитала представлено ниже в таблице:

.Щ,енежпые потоки
1 января
2022 года Поступление Выбытие

31 декабря
2022 rода

)Itилищно сберегательные
вкла/lы физических лиц (KFW)
Средства поступивlIIие в счет

616 855 з29 067

чвеличения капитала 1 50 000 3 800 000 (3

- 945 922

450 000) 500 000

Итого 76б 855 4 l29 067 450 000 l 445 922

ЩенеэкныqдoIqки
1 января
202l rода Поступление

средств
Выбытие

31 декабря
2021 года

средств

Жил иtцно сберегательные
вIшады сРизических лич (КFW)
Средсr,ва поступившие в cчeT

165 085 45]l 1,70 бlб 855

капитала 5 330 077 180

5 781 847 (5
5

180 Q??)

150 000
7бб 855Итого 165 085

17. прочиЕ оБязАтЕльствА

31 декабря
2022 год

31 декабря
2021 год

Обязател ьства перед поставIl(и кам и бзб \ 624

Итого прочие финансовые обязательства 636 l 624

Резерв на неиспоJlьзоваl{ные отпускные
Авансы, полученные от клиентов
fdоходы будущих периодов
Обязательства перед Госуларсr,венной ttомиссией по

координации соци€Lльной поддерlкки родственников погибших
и постра/lавших 6-7 апреля 20l0 года
Обязательотва перед (lинансовыми институтами
F{алоги к оплате и страховые взносы к оплате
Расчеr,ы с персонаJlом

4
21

21

596
395
з92

2 2з2
,/ з99

бз 462

19 200
8 847
1 621

19 200
2 082
2 15з
1 086

Итого прочие нсфинансовые обязательства 7l 904 l02 761

Итого прочих обязательств 72 540 104 391

Дна:lиз IIроLlих обязаr,е,пьств по срокам гIогаш]ения представлены в Припlечании 28.

18. соБствЕнныЙкАпитАл

31 декабря 2022 rода 31 декабря 2021 года

количество
акций (tшт)

Номинал, Сумма, Количество Номинал, Сумма,
сом тыс. сом акций (шт) сом тыс. сом

уставный капитilJl

/]огrол нительный
I(апитаJ]

l 07 з95 100 000 l0 739 500 l00 000 5 674 500

20

56 745

з4

средств средств
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примечания к отдельный финаlrсовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2022 года

мы в таблицах

2022 года

Номинал,
сом

2021 года

количество
акций (шт)

Сумма, Количество IIоминал, Сумма,
тыс. сом акций (шт) сом тыс. сом

го уставный
107 395 10 739 520 56 745 5 б74 500капитал

Все обыкtlОвенttые акциИ имею1 номинаUlьнУlо стоимоСть 100 000 соМ за акцию. Itоrсдая aкLlt4,|

[lредоставляет право олного голоса.

I Ia внео.lередном общем собрании акционеров принято решение об увеличении собственного l(апитала

I(омгlании:

ЛЬ }{Ь протокола
эмис Внеочередного
-сии собранияакцшонеров

.}{Ь решения об итогах
выпуска акций

Службы
регулирования и

надзора за

финансовым рынком
при Министерстве

экономики и

Регистр Коли- /r_,____л л
ационный чество :J_ТY_:- тыс. сом

номер эмиссии акции

коNlме кр
10

ll
|2
lз
l4
l5

Nsl12022 о,г l2,01 .2022 г
Ns2l2022 от 0З.03.2022 г
Ns3l2022 о,г l1,04.2022 г
Ng4l2022 от l5.0"/,2022 г
Ng5l2022 от 10.08.2022 г
Ns'|12022 от l 1 .1| .2022 г

м113 от01.0З.2022г
N9 l 4/27В от 08,04,2022г
N9l4/95 | о,r 14.0'7 ,2022г
J\Ъ 1 4/1 403 от |2.09.2022г
N9l 4/l 86l от 0\.1 1.2022г
м l 4/2370 от l 9. 12.2022г

кG01l021з814
кG01112138lз
кG 0l1221з812
KG 01lз2l3811
кG 0114213810
кG 0115213819

1 500
5 000
\ з91

1в 000
l4 15з
10 000

l 50 000
500 000
l 39 700

l в00 000
1 475 300
l 000 000

50 650 5 0б5 000

I-Ia увели.lение собствеI{I{ого капитzlJIа в течении 2022 года передано имущество, а именно земельные

участки, I(вар,гирЫ и дома в соответсТвии с распОряя(ениеМ ЛЪ89-Р от 26 февраля2022 года }Ia сум]\4у
()9 111тыс. сом Ir распоряжением Nч387-р от 15 июля 2022 года на сумму | 4,75 26,7 тыс. сом Кабинета

Миt-lис,тров Кыргызской Республики Министерство Финансов Кыргызской Республики.

I-Ia 3 l декабря2022 года на выпуск акций направлены денежные средства на сумму з 450 000 тыс. соМ

и 14муlцества на суruму | 574 4З8 тыс. coN4, lla общую сумму 5 024 4З8 тыс. сом.

В соответс,гвии распоряжения NЬ648-р or- 25 ноября 2022 года Кабиrrета Минис,гров Кыргызской
Республики Министерство Финансов Кыргызской Республики на 202З год усr,авныЙ капитал

КомпаниИ булеТ увеличеН на суммУ 3 369 тыс, сом, а именнО шестнадцатого и семнадцатого выпусI(а

IIрOстых именных акций.

l l апреля 2022 года было проведено общее собрание акционеров, где было принято решение о

распределении прибы.ltи по данным сРинаrлсовой отчетности Компании, не подr-вержденной

аудитора]\{и) полученной в2021 году в сумме В1 l64 тыс. сом:
- на увеличеI]ие капитала5OYо от прибыли в сумме 40 582 тыс. сом;
- на вl)Iплату дивидендов 50% от прибы"пи в сумме 40 582 тыс. сом.
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примечания к отдельный фипансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2022 года

19. приБыль нл Акцию

В2О22 году КомпаFIия по результатам деятельности получила чистую прибыrlЬ в сумме 112'l 15 тыс,

сом,
Базс-lвая tlрибыль на акцию рассчитывается посредством деления чистой прибыли, приходяt]tейся на

обыtttIовеt.tt.lые акIIии, на средневзвеш.Iенное tlисJlо обыкновенных акций в течение года.

2022 год 2021 год

(Суммы в таблицах вы ы в тыс. сом)

Чистая п инадлежащая акци м (в тыс. сом
Средневзвешенное количество обыкновенных акций в

|72 7|5 90 280

ии (шт 55 093 9 0,74

Базовая прибыль на акцию (в сомацц4 зццдц 3 t34,91 9 949,31

20. УСЛОВНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА И ОЦЕНОЧНЫЕ РЕЗЕРВЫ

c)l d е б н bt е р св б llp о пt ел ьсmв 0

В течелtl.tе 1ода Компания участвов.Ulа в ряде судебrlых llроцессов (в качестве oTBeTч}lKa), возникших tз

свя:]и С увольнением сотрудника Компании. По мнеtlию руководства, в настоящее время не сущест,вует

r<аких-либо незавершеннilх сулебlrых процессов или прочих претензий, окончание которых могло бы

иметь существенное неблагоприятtIое влияние на результаты финансово-хозяйственной деятельLIости

и с|инаl;совое поло)Itе}tие Компании) или которые были бы не начислены или раскрыты в даIlных
(lинагtсовых отчетах.

II attoz о во е з at<o п о dаmельсmво

По мне1.1ию руководстВа по состоянию на З 1 декабря 2022 rода соответствующие поJIожеFIия

законодательства были интеГрированЫ корректно, и вероятнОсть сохранения поло)I(ения, в KoTopoi\{

нахоли1ся Компания в связи с налоговым законодательством, является высокой, за исклtочениеN4

OJlytlaeB, предусмотреItных или описанных в настоящей финансовоЙ отLIетности.

CtпpoxoBattlte

На 3l декабря 2022 года Компания не иr\{ела страхового покрыт[lя в отношении своих активов и

деятельности и по своим общественным обязательствам и прочим рискам, подлеI(ашlим страхованию.

l'ак kal( отсутствие страховаtIия само по себе не означает снижения стоимости актива или

вOзI,1иltновения обязательств, резервы не были предусN4отрены в dlинансовых отчетах по

нсопределеl-tны м убытtсам.

2l. чистъй tроцЕнтныЙ доход

2022,оц________2 ZJ_!uд_

Гlроцеtlтltые /]оходы от кредитов, выданI,Iым
I-Iроцентные дохо/]ы от (lигtансовой аренды
11роцен,гные доходы от депозитов и корресllондентских счетов

Итого процентных и схожих доходов 203 739 19б 53б

l70 збl
l0 705
l8 010

|10 945
l4 09l
11 500

Процентный по заемLIым средствам | з49, 50 7l5
Итого процентных и схожих расходов (1 349) 

=__(50 
715)

зб
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примечания к отдельный финансовой отчетности

22. рЕзЕрв под оБЕсцЕнЕнив

Информаrдия об изменениях в резервах под обесценение активов, по которым начисJIяются проценты,

предOтавлеllа следующим образоп,t :

Стадия 1 Стадия 2 2022 rод

/]еllеrttлtые средства и их эI(вив€Lленты

Кредиты, выданные банкам

410
(204) з6;

108
5 17;

2lб

410
5 зз9

28з

За год, закончившийся 3 1 декабря 2022 года

(Суммы в таблицах выражены в тыс. сом)

Итого

ебиторская задол)I(енность по нсовои а 41

1б5 473 5 394 6 032Итого

f{енелtные средства и их эI(виваленты
Кредиты, выданные банкам

(60)
(708)

295

(60)
(70в)

задол)I(енность по
413

4 451,

52lИтого

23. прочиЕ доходы

2022 год 2021 год

!оходы от займов, полученных по не рыночным процентным
c,I,aBKaM

Дlохоltы от реализации недви)кимости

/]оход/убыток от курсовой разницы

65 06;
(255)

956

9 449

62iIlрочие лоходы
Итого 65 769 10 070

24, зАтрАты нА пврсонАл

2022 2021 год

Затраты Ija персоIIал 5965l з4 016
6 070llлttтеrt<и в фонд социального обеспечения

Итого затрат на персонал
9 968

б9 619 40 146

25. прочиЕ рАсходы

Ремонт и,гехническое обслуяtивание
Ком Myt-ta.ll ьные услуги
Коttсалт,игtговые и прочие услуги
Реttламгtые расходы
Услуги связи
Командировочные расходы
I(аttцелярские 1,овары

[Iрелставительские расходы

2022 2021 год
2 з55
| 612
1 129

469
59з
544
225
l14

2
2
1

599
з00
8,19

5,79

550
572
29,7

з22

з7
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примечания к отдельный финансовой отчетности
За год, закончившийся 31 декабря 2022года

в таблицах вырiltены в l,ыс. сом)

2022 rод 2021 год

Гlолгот,овка кадров
Flотариальные и tоридические услуги
Расхолы на страхование
11рочие налоги, за исключением налога на прибыль

4_,

65
60
11

916

в;
1l9
в05
984,^]il 

--#:iитого прочих расходов l0 322 9 158

26. ОПВРАЦИИ СО СВЯЗАННЫМИ СТОРОНАМИ

/{ля целей составления данной финаноовой отчетности стороны считаются связанным14, если одна из

них имеет возмо)I(ность контролировать другую или может оказывать существенное влияние при

принятиИ лругой стороной финансовых и операционных решений, как изложено в МСФо (IAS) 24

uboaкp",r""' информачии о связаFIных сторонах>. При рассмотрении взаимоотношений со всеми

связаljными сторо}lаi\,Iи принимается во I]нимание содержание таких взаимоотношений, а не толы(о их

Iоридичсская (lopMa.

дкционеры и руководитель Компании являются связанными лицами,

В ходе своеЙ обычной деятельноСти Компании проводила операции со связанными лицами. Эr,и

операции включали предоставление кредитов и привлечение займов.

Ilиже уtсазаFlы оста,гкИ bla коFlец года по операциям со связанными сторонаrvlи, и результатах операций

в 2022 и 202| годах:

Отчет о финансовом положении

Итого по
Операчии категории в Операции

со соответствпи со
связанными со статьями связаtlными
сторонами финансовой сторонами

отчетности

Итого по
категории в

соответствии
со статьями
фшнансовой
отчетности

Актlлвы

f[ettertcttыe средства и их
эквивален,гы
Кредиты
обязательсr,ва

l7 854
6 4в0 619

1 445 922

319 828
9 920 248

l 00 026
з з52 214

,l66 
855

l l0 807
6 0з9 з96

766 855445 922

2022 rод

3арплата и прочие вознаграждения
отчисле1-1ия в социальный

8 361
\ 220

6 808
1 498

Итого вознаграждения руководящему персоналу .. 9 581 8 306

2,7. спрдвIlдливдя стоимость Финднсовых инструмЕнтов

справедливая стоимость представляет собой сумму компенсации при сделке с активом или

обяза,гельством между хорошо осведомлеIlными, независимыми сторонами, дейс,гвующими на
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Прлlме.lаtIия I( отдельный финансовой отrIетности
За год, законtIивl]Iийся 31 декабря 2022 года

(Суммы в таблицах вырDкены в тыс, сом)\ -/

ры llKe Lцена (lинансового инструмента,

Оценочная справедливая стоимость (lинансовых инструментов рассчитываJIась Компанией исходя из

имеюrцейся рыночной информации (при ее FIаличии) и надлеrкащих методов оценки. Однако для

иl]терпре1ации рыночной информации в целях определения справедливой стоимости необходимо

приNIенять профессион€tльные су)I(дения. Экономика страны продолжает проявлять некоторые

характерные особенности, IIрисущие развивающимся странам, а экономические условия продолх(аЮТ

ограничиватЬ объемы активI-IостИ на (lинансовых рынках, Рыночные котировки могут быть

устаревшими или отра)кать стоимость продa)ки по низким ценам и ввиду этого, t{e отражать

справедливуlо стоимость финансовых инс,грументов. При опрелелении справедливой стоимости
(lинансовых инструментов руководство использует BcIo имеlощуюся рыночную информацию.

Оценка справедливой стоимости анализируется и распределяется по уровням иерархии справедливой

с,гоимости следуIощим образом :

Уровень l оценка происходит исходя из котируемой цеtlы (некорректируемой) на

активных l]ынках для идентичных активов и обязательств

Уровень 2 otleF[Ka основана на методах оL(енки с учетом существе}lного прямоI,о

(такого как цены) или косвенного влияния (из анализа цен) наблюдаемых
данных по активам и обязательствам

Уровень 3 оценка не основана на наблюдаемых рыночных данных (ненаблюдаемые

данные)

Руксlводство использует про(lессиональное суждение для распределения финансовых инструментОв Ilo

уровням иерархии справедливой стоимости. Если оценка справедливоЙ стоимоСти использует
Ilаблtодаемые даI{ные, которые требуютзначительной корректировки, то эта оценка оТНосИТсЯ к

Уровню 3. Значимость используемых исходных данных оценивается для всеЙ совокупности оценки

с[Iраведливой стоимости.

В r,аблице далее приведен анализ справедливой стоимости финансовых инструI\4ентов, не оцениваемых
по справедливой стоимости по состоянию на 3 l декабря 2022 года, в разрезе уровней иерархлIи

сIlраведл ивой стоимости.

Уровень Уровень
l2

Всего
справедливая
стоимость

Всего
балансовая
стоимость
стоимость

Уровешь
3

Ак,гивы
/{енеrtсные средства и их
эI(ви валеlll,ы
Кредиты, предоставленные
баttttам

/lебиторская задол}кенность по

финансовой аренде
обязательства
Гlрочие зайьtы
1-1рочие обязательства

з19 в28

9 920 248

275 650

17 605
бзб

зl9 в2в

9 920 248

215 650

l7 605
бзб

з19 82в

9 920 24в

2,75 650

l7 605
бзб

На 3 l декабря 202l года:
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(Суммы в таблицах вырах(ены в тыс, сом)

Уровень Уровень
|2

Всего
справедливая
стоимость

Всего
балансовая
стоимость
стоимость

Уровень
3

Акr,ивы
/]енеlttные средства и их
эквиl]ален,гы
Креди,гы, п редоставл енные
банкам

l(ебиторская задоля(еllность по
сРигlансовой аренде
обяза,гельства
ГIрочие займы
Прочие обязательства

l l0 807

6 0з9 396

25 1 055

lб 08l
1 624

1 l0 807

6 039 396

25 l 055

16 0Bl
1 624

1 10 807

6 0з9 з96

25 l 055

lб 08l
1 624

28. упрАвлЕниЕ рискАми
''|'екущая деятельность Компании tlодвергает ее различным финансовым рискам, и данная деятельность
влеLIет за собол"t анzulиз, оценку, принятие и управление, в определенной степени, риском или
комбинацией рисков,

Itомllания осуществляет управление рисками в ходе постоянного процесса определения, оценки и

ttаблюления, а TaK)Ite посредством установления лимитов риска и других N,Iep внутроннего контроля.
Процесс улравления рисками имеет решающее значение для поддержания стабильной рентабелыtости
КомгIании, и каrItдый отдельный сотрудник Компании несет ответственность за рисI(и, связанFIые с его
иJlи ее обязzrнностями, Компания подвер)кена кредитному риску, риску ликвидности и рыночному
риску, коr,орый, в cBolo очередь, подразделяется на риск, связанный с торговыми операциями, и риск,
связаtlный с неторговой деятельностью. Компания таюке подверх(ена операционtIым рискам.

Проr-(есс независимого контролrl за рисками не относится к рискам ведеllия деятельt{ос,ги, таl(им,
IIапример, как измене}lия среды, технологии или изменения в отрасли. Такие риски контролируlотся
Компанией в ходе процесса с,гратегического планирования,

Сmру кпlур а у пр авл ен uя р lrc кам ч

Обrцую ответственность за определение рисI(ов и контроль за ними несет Председатель IIравления,
однако, Tak)I(e существуют отдельные независимые органы, которые отвечают за управление и
l(оll],роль }|ад рискаN,Iи,

Сttспtелtьt оценкu рuсков u пepeDarttt uttdlорллацuu о pucшLy

Риски Компании оI_1еFIиваIо,гся при помошtи метода, который oTpDI(aeT I(aK о)I(идаемый убытоlt.
гIонесе}Iие которого вероятно в ходе обы.lной деятельIlости, так и IIепредвиденные убытки,
представляtощие собой оцеttку tIаибольших сРакти.tеских убытков }Ia основании статистических
плолелей. В N{оделях использ)/ются значения верояr,ностей, полученные из прошлого опы,га и
скорректированные с учетом экономических условий. Компания TaK)I(e NIолелирует (наI{худшие
сценарии), I(оторые булут иметь место в aJlyrlng насl,упления событий, считаюш(ихся маловероятtllllми.
Мониториllг и контроль рисков, главным образом, основывается на устаtlовJlеljllых Компанией
Jlимt{,гах. l-акие Jlимиты отра}I(ают с,гратеI,ию ведения деятеJlьности и рыночные услоIJия, в которых
сРункционирует Компания, а так)ке уровень риска, коr,орый Компания готова принять, причем особос
I]нимание уделяется отдельны]\1 о,граслям, Кроме этого, Компания контролирует и оllенивает cвolo
общую способность нести риски в отllошении совокупной позиции по всем видаN,I рисков и операций.
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информация, полученная по всем видам деятельности, изучается и обрабатывается с целью анализа,

контроля и раннег(-) обнаруяtения рисI(ов. Указанная информация представляется с пояснениями

Гlредседаr,елю [1равления и руководителям ка)I(дого из подразделений. В отчете содер}кится

иttсрормация о совокупl]ом размере кредитного риска, прогнозные кредитные показатели, исключения

из уотановЛ9нныХ лимитоВ риска, показателИ ликвидносТи и изNlенения в уровне риска.

Сп ltltt:ett lle IJ arcкt

IЗ рамках управления рисками ltомпания испоJlьзует разные инструменты для управления позициями,

возникаюш,lими вследствие измеtlений в процентных ставках) обменных курсах, риска изменения цеI,1ы

акций, кредитного риска, а такя(е позиций по прогнозируемым сделкам.

({р 
е з.м ept t bt е lolll,|e tlп1 р al|uu pu с 1{а

I(онценr-раtiии риска возникают в случае, когда ряд контрагентов осуществляет схо)кие в1,Iды

деятеJlьнос^ги, или их деятельность ведется в одном геограсРическом регионе, или контрагенты

обладают аналогичными экономическими характеристиками, и в результате изменения в

эI(оlJомических, полиТических и других условиях оказывают схожее влияtlие на способность этих

I{онтрагеI-Iтов выполLlить договорные обязательства, Концентрации риска отражают относи,г9льllуlо

чувствительность результатов деятельности Компании к изменениям в условиях, которые оказывают

влияние на определенную отрасль или геограсРический регион.

Kpeduпtttbtit pttcK

Компания подвер}I(ена кредитномУ риску, которыЙ состоит в том, что контрагент не сможет полностьtо

llогасиl.ь задолженность в установленный срок. Кредитный риск является наиболее важным риском

для /lеятельности Компании, поэтому Компания очень осторожно управляет своей подверженностью

I(редитtrому риску. ItредитныЙ риск, В основном, возникает в процессе рефинансирования ипотечных

креди.гов, предоставЛения a3aцcot] и в процессе влоя(ениЯ в ценные бумаги, в результате которого в

ttортфеле активоВ КомпаниИ возt|икаIоТ долговые инструменТы. КредитI,tый рисктаюке существуе1, в

пред()ставлении забалансовых (lинансовых обязательств, таких как обязательств кредитного

*opuц.apu. Управ.гtение и контроль над кредитным риском осуществляется руководством Компаl]ии, и

отчетЫ регуJlярнО лрелоставЛrItотся Председателю Правления.

Балансовая стоимость финансовых активов Компании
максимальный размер кредитного риска, связанного с ними, .

или другие усиления кредита,

I1o сос.гоянию на Зl леrtабря 2022и2021 гг. финансовые активы размещены в преде.пах Кыргызской

Республики в сРинансовых институтах.

О б е с tцu rc н uе .t п ол rtпuлlка с о з d ttl t lte р ез ер в п

основt.IымИ (lакторами, которые принимаIотсЯ вО внимание при тестироваI{ии на предNIет

обесцен ивания кредитов:
о Резерв под убытки по займапt по отноUIеI{иIо к кредитному портфелю. Щанный показатель

характерI4зует качество портфеля, ],о есть увеличение отrlошiенил резерва к кредитному

портсРелю указывае1,, что ухудшается качество портфеля.
о LIистые tlроцентные доходы по отношению к обязательсr,вам. f]анный фактор показывает

доходнос,гь по процеI-Iтам каждого со]\4а заемных средств.
о оборотные активы по отношеllию l( обязательствам меньше \5Yо или выше 400%. Щанная

переменная характеризует ликвидность банка, Большое количес,гво свободных средств Mo)I(eT,

характеризовать низкую операционнуIо активность банка, что может увеличить риск
банкротства. Низкий покzIзатель ликвидности может привести к несгlособности погасить

обя:зател ьства, tITo l]апря мую характеризует определен ие бан кротства,

наилучшим образом представляет
не прI4нимая во внимание любые залоги
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(Суммы в таблицах вырщ9!цj тыс,соф"

Компа1.1иЯ определяеТ наличие обесцененИя для сущеСтвен}lыХ кредитоВ и авансов на индивидуальной

основе. Факторы, принимаемые во вI{имание при определении обесценения, вкJIючают в себя

rIсизнестойttость стратегической програмN,lы развития заемщика, способность заемщика преодолеть

(lинансовые трудности при их возtIикновении, проецируемые доходы и оя(идаемые дивиденды в

случао банкротства, наличие альтерI]ативных источников финансирования, реализационная стоимость

обесrtечеtlия и сроки ожилаемых денеrI(ных потоков. Кредитные потерL| оцеIlиваю,гся на ка}ItДую

отчетl]ую дату, за искJIючением случаев, Itогда непредвиденные обстоятельства ,гребуют более

пристал ьного внимания.

Креdumы ч авuпсы, mекуаре u необесцененнлrlе

На 31 декабря2022 года Itомпания не имела просроченных кредитов.

pbtttortttbtti pltck

Рыночным риском явJlяется риск, что справедливая стоимость или булуrцие дене)ItIjые потоки

tРинансовых инструмен.l.ов изменятся в результате изменений на рынКе процентнЫх с,гавоК и валtотныХ

|yp.o". Компания разделяет свою подверженность рыночному риску на портфель, предназначегlный

для 1орговли и портфель, не предI{азначенный для торговли. Рыночный риск портфеля,

предназllаченного для торговли управляется lt отслеживается основываясь на методологии VaR,

I(оторая отражает I]заимосвязь между различными факторами риска. Портфель, не предназначенt,tый

для .l,орговJlи, управляется и отсле)I(ивается, используя анаЛИЗ ЧУВСТВИТеЛЬНОСТИ.

Р ttcк ttроtleнmно й сmавKat

Риск процентной Qтавки - это риск возмо)кного влияния изменений в процентных ставках на дене)кные

гlотоI(и и справедл и ByIo стои мость фина1-1совы х инструментов.

LlувствительностЬ чистой прибыли отраlкаеТэффекг предполагаемых изменений в процентных ставках

на LIис.гые llроц9l-11,ные доходы за один год, возниI(ших по финансовым активам и обязательствам, lIe

llрелl IазнаLIенным для торговл и, имеющим плавающую процентнуtо ставку.

Ila 3 1 декабря 2022 и 2021 гг. Компания не имела финансовых активов и обязательств с плавающеЙ

процеrrтной сr,авкой.

Вuлюmttьtй pttcK
Валют.ный рисI( - 

это риск измене}Iия стоимости финансовых активов в результаге изменений

валtотных ставок,

Ниже представлена ин(lормачия о валютах, которыrчI Компания подвер)(ена на З l декабря 2022 года в

отноtuеtjии своих монетарtIых активов и обязательств, не предназначенных для торговли и

проеl-(ируемые денежные потоки. Анализ рассчитывает эффект вероятных изменений в курсах валют

по о,гt{оtцеllиIо к кыргызскому сому, в случае если все ост€UIьные факторы булут неизменны, }Ia отче,I,

о прибылях и убыr,ках и капитал, Отрицат,ельная сумма в таблице отрая(ает чистое потенциаJIьI{ое

умеllьшение в отчеl,е о прибылях и убытках, а поло)I(и,гель}lая сумма отражает чистое llотенt{иальное

увеличен1.1е.
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31 декабря 2022 rода 31 декабря 2021 года

Изменение Эффект на Изменение Эффект на
в прибыльдо в прибыльдо

.Г{оллара CLt]A по отLIоUIени|о к сому

валютном налогообло валютном налогообло

(3 52l) (3 216)

лара США по отношению к сом з 521

1-1иrке гlрелс1авлена позиция Комгlании в отношении вaulютного риска:

3 2lб

Валюта 31 декабря

Сомы
1долл. США = 2022 rода

Всегосом

/]енеllсltыс срелства и их эквив€ulенты
Кредиты, предоставлеI-1ные банкам

зl9 828
9 920 248

275 650

319 828
9 920 248

275 б50кая задол)кенность по финансовой
10 515 726 10 515 726Итого

ОБЯЗАТЕЛЪСТВА
Прочие займы
прочие обязательства

l7 605 17 605
бз; - б36

Итого бзб 17 б05 18 24|

Открытая валютI{ая позиция 10 515 090 17 605, 10 497 485

l}%oKKa 1l//о 98% 0.16%

Валюта 31 декабря

Сомы 1долл. СШД 2021 года

= 84,7586 сом Всего

f{енеrttные средства и их эквивzLленты
I(редиты, предоставленные банкам

l 10 807
6 0з9 з96

l10 807
6 039 396

Дфиторская задолженность по финансовой аренде 25l 055 251 055

иrо- 0 дOr ZSB - 0 +0r ZSB

ОБЯЗАТЕЛЪСТВА
Прочие займы
Прочие обязательства

16 081 16 081
l624

Итого l 624 16 081 17 705

о,гк я l}алютI|ая позиция 6 399 634 16 081 6 383 553

В%ок капиталу ("/оО/" 0.28%

Р ttcK .ц ttt<B ttdt ttлспtu

Риск лиl<вид}lосl.и возникает при несовладении сроков т,ребования по аI(тивным оtIераL(ияN1 со cpoI(aMLI

погашения по пассивным операциям. Компаtrия подверя(ена риску в связи с ежедневl-tой

необходимостыо использования имеющихся дене)кFlых средств, при насlуп.пении срока погашения

кредитов, расLlеты по которым производятся дене)кными средствами. Риском ликвидности управляе1,
главllый бухгалтер, Политика управления риском ликвидности вкJ]ючает следуЮщее:
- е)кедневное измерение и мониториFlг притока и оттока средстI], а ,I,аюI(е еrкеквартzurьttый

мониторинг разрывов в сроках погашения активов и обязательств КомпаНИИ ДЛЯ контроЛя

еittедневной по,гребttости в ликвидности и обеспечения выполнения обязательств;
_ анаJIиз структуры и оценки устойчивости заемных средств;

стоимость ресурсов;

4з

1 624

11з%
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(Суммы в таблицах вырш(ены в тыс. сом)

_ заимствования на де}tе)I(ном рынке;
_ оценка l(ачества активов,

ПозициЯ по ликвидНости Itомпании пО состояниtо на З 1 декабря2022 года представлена следуюtциtVI

образом:

,,Що

востребо- от 1 до звания и. месяцев
менее I

От3до12
месяцев

От 1 года
до 5 лет

Более 5
лет

Итого

Активы
f(енежtлые средства и

их эквивЕlJIенты
I(редит,ы,
предоставленные
банкам

f{ебиторская
залол)l(енI,Iость llo
сРилtансовой аренде
Активы,

активы

з19 828 - 319 828

1 54-/ 622 9 920 24854 512 ||2 422 224 54,| 1 981 145

7 546 10 14з 1з 444 93 455 151 062 275 б50

- 152 350
- 25 037

- 46l

- 7146

17 б05

1 438

ппочие активы 240 40l 1 427 | 451 |25 - 1 453 193--г- - - "
иIоiо 382 126 l22 966 392 229 3 557 908 7 698 684 12 |53 9tз
ОБЯЗАТЕЛЪСТВА

l 52 350
- 25 0з,I

461

- 7146

- 5142

- l4з8
- 49 465 19 200 - 12 540

Прочие займы
1'екущее обязател ьство
по налогу на прибыль
Прочие обязатольства 3 875

12 46з

Итого 3 875 _ 50 903 24 342 |2 463 91 583

Чистый разрыв
ликвидности 378 25l |22 966 34|326 3 533 56б 7 68622| 12 0б2 330

Совокупный разрыв
ликвидности з,78 251, 50121,1 в42 54з 4 376 |09 12 062 зз0

На 3 1 деrсабря 202l гола:

Що
востребо- От 1до 3 от 3 до 12

вания и
мешее 1 месяцев месяцев

месяца

Oт 1 года
до 5 лет

Более 5 --уlтого
лет

Активы
f{ене>t<ные срелства и их
эквивалеIIт,ы - 110 807l 10 807

44



ОАО <<Госуларственная Ипотечная Компания>>

примечания к отдельпый финапсовой отчетности
За год, закончивIl]ийся 3 l декабря 2022 гола

(Суммы в таблицах выражены в тыс. сом)

Що
востребо-

вания и
менее 1

месяца

От 1до 3
месяцев

От 3 до 12 От 1 года Более 5

месяцев до 5 лет лет
Итого

релиты,
Ilролоставленные банкам

/{ебиторская
задолженllость по
(lиtrансовой аренде
Активы,
предназначенные для
продажи
Строителыlые активы
отлоllсенные нaLпоговые
аI(тивы
Осttовrtые средства и

нематериzLп ьные активы

10944

2 566

1 08 4б5

6 217

215 652

9 l29

13 419

859

1,16,7 2,7з з 84з 897 б 039 39б

67 086

4 491

l66 057 251 055

13 419
4 497

859

ГIрочие аI(тивы 16 s7;
l74 359

6,756
\07 764

- 6756
125 11347;

ll4 682 299 531 l 953 376 4 009 954 6 551 902Итого
ОБЯЗАТЕЛЬС,ГВА
Гlрочlае займы
Текущее обязательство по
FlaJloгy на гrрибыль
[1рочие обязательства 1 624

4,7з8
8з 567

4 14l

19 200

l l 940 16 081

- 4738
- 104 39l

Итого l бz4 88 305 23 34l 11 940 125 210

Чистый разрыв
ликвидности l72 735 114 б82 2l1. 226 1 930 035 3 998 014 6 426 692

Совокупный разрыв
ликвидности 112,1з5 281 41,7 498 64з 2 428 678 6 426 692

llo мнению руководства Компании, совпадение или контролируемое несовIIадение сроков погашения

по ак1ивам и обязательствам является основополагаюш{им вопросом. Как правило, полное совпадение

llo указан}Jым Ilозициям в r|lинансовых институтах отсутствует, так как операции часТо ИМеЮl'

IlсоllредеJlенные сроки погашеtlия и разлиLlLlый характер. Несовпадение данных позиций потенцllаJlьllо
Ilовышает прибыльностьо вместе с этим повышае,гся риск понесения убытков. Сроки IIогашения

активов и обязательств являIотсrI ва)кными факторами для оценки ликвидности Компании и ее рисков,
в сJIучае изменения проценl,ных ставок.

Ге о zp ч (l urt ес KOrl l{o п, це l lmр 0 ц llrl

Копл пан ия осуществляет деrlтельность только в Itыргызской Республ ике.

33. соБытия послЕ отчЕтноЙ дАты

В период после отчет,ной даты и до даты утвер)(дения данной финансовой отчетности не гIроизоIuЛо

ниltаких событий, коl,орые повлияли бы на суммы в представленной финансовоЙ отчеТНосТИ.

Сатывалдьiбва Э.К.
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